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1 Sammendrag

Planforslaget fremmes av Opus Bergen pé vegne av Asremmen AS og Geilo 950 AS. Formélet med
planarbeidet er etablering av fritidsboliger i Skurdalsasen vest for fylkesvei (fv.) 40. Fritidsboligene er
tenkt som en direkte viderefaring og en fortetting av allerede eksisterende og planlagte hyttefelt og
fritidsboliger i neerliggende omrader. Dette er i overensstemmelse med politisk vilje og gjeldende
arealdel i kommuneplan. Planforslaget tar utgangspunkt i gjeldende kommuneplan som apner for
fortetting i omrade 124, anslagsvis inntil 200 tomter. Omréadet sees i sammenheng med omkringliggende
reguleringer og utbygging.

Planforslaget er godt innenfor rammene i overordnet plan. Det er planlagt inntil 156 nye tomter.
Tomtenes plassering i terreng er basert pa snitt og analyse av helningsgrad, i trad med
Miljeverndepartementets veileder for planlegging av fritidsbebyggelse!. Samtidig kan planen
imgtekomme markedet pd en annen mate enn det tradisjonell hyttebygging pa Geilo. Ved & apne for
konsentrerte felt, og muligheter for mindre enheter kan en treffe en mer differensiert og starre
brukergruppe. Dette gir fleksibilitet og robusthet i forhold til fremtidig markedsutvikling. Innenfor de
156 tomtene kan det maksimalt etableres 200 enheter med ulik stgrrelse, og en blanding av starre hytter
pa inntil 200m? BYA, mindre hytter pa inntil 100m? BYA og mindre enheter der 100m?BYA kan
fordeles pa to enheter. Maks m? BYA er last for hver tomt, og gkning i antall enheter vil ikke gke den
totale utnyttelsen i omradet.

I planarbeidet har en hatt fokus pa ny bebyggelsesplassering i terreng og a viderefere turlgypestruktur
fra tilgrensende hyttefelt i nord.

Det er skissert for konsentrert utbygging av hytter i hyttetun der terrenget er best eget for denne
typologien. For hyttetunene er det skissert felles parkeringslgsning for det enkelte delfelt og passasjer
som knytter felles tun mot omkringliggende layper.

I andre omrader vil tradisjonelle hyttefelt pa enkeltliggende tomter veere bedre egnet, her lgses parkering
pa egen tomt.

Planforslaget legger til rette for totalt 156 nye tomter med tilhgrende tilkomstveier og grenn
infrastruktur. Nordre del av planomradet skal tilkobles eksisterende kommunalt VA-anlegg mens det
skal etableres ny vannforsyning i form av grunnvannsbrgnner og et biologisk/kjemisk renseanlegg for
sgndre del.

Reguleringshestemmelsene gir et godt verktgy for & ivareta planens intensjon om et hytteomrade med
hay arkitektonisk kvalitet og terrengtilpasset bebyggelse.

! Miljgverndepartementet 2005: «T-1450 Planlegging av fritidsbebyggelse». Veileder
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2 Innledning

2.1 Oppdragsgiver og eierforhold

Forslagsstiller for planen er Asremmen AS og Geilo 950 AS. Opus Bergen AS er utfgrende konsulent.

Med unntak av enkelte allerede utbygde tomter, eies planomradet hovedsakelig av forslagsstillere,
Asremmen AS i nord og Geilo 950 i ser. | sgr eies omradet i tillegg til Geilo 950 AS av Heidi Pukerud,
Ole Torpe, Nordre @degard Eiendom AS og Steinbraten Eiendom AS.

2.2 Formalet med planarbeidet

Formalet med planarbeidet er etablering av fritidsboliger/hytter i Skurdalsasen vest for fv. 40.
Fritidsboligene er tenkt som en direkte viderefgring og en fortetting av allerede eksisterende og planlagte
hyttefelt og fritidsboliger i neerliggende omrader.

I planarbeidet har en hatt fokus pa ny bebyggelses plassering i terreng og a viderefare turlgype struktur
fra tilgrensende hyttefelt i nord.

Det er skissert for konsentrert utbygging av hytter i hyttetun der terrenget er best eget for denne
typologien. For hyttetunene er det skissert felles parkeringslasning for det enkelte delfelt og passasjer
som knytter felles tun mot omkringliggende layper.

| andre omrader vil tradisjonelle hyttefelt pa enkeltliggende tomter veere bedre egnet, her lgses parkering
pa egen tomt.

Det legges til rette for starre dpne grentomrader og turstier i planomradet.

Planomradet ligger naert eksisterende service- og aktivitetstilbud i Kikut-omradet.

2.3 Ngkkeltall og arealdisponering

Planframlegget viser 96 nye hyttetomter for frittliggende hytter, hvor det totalt kan etableres opp til
133 nye hytteenheter, da noen av tomtene er store og eventuelt kan bebygges med to hytter eller en
tomannshytte. | tillegg er 7 eksisterende hyttetomter inkludert i formalet for frittliggende
fritidsbebyggelse (BFF). Samtlige frittliggende hyttetomter er fordelt pa 27 felt.

Det er videre regulert for 60 tomter konsentrert fritidsbebyggelse (BFK) fordelt pa 10 felt/hyttetun.

En tilrettelegger for 156 nye tomter over et areal pa ca. 191,4 daa Totalt er det 37 felt (BFK og BFF)
som er fordelt pa et. hvor det kan etableres inntil 200 nye enheter.

Antall Antall Antall Antall U’fnyttelse .
felt tomter hytter  enheter STl
%-BYA
Ny frittliggende fritidsbebyggelse (BFF1-25) 25 *96 *133 *133 18,5
Eksiterende fritidsbebyggelse (BFF26-27) (2) *7) *7 *7) 12,7)
Ny konsentrert fritidsbebyggelse (BFK1-10) 10 60 60 67 12,6
Totalt 37 156 193 200

*En eksiterende tomt/hytte/enhet ligger innen nyetablert felt BFF1, her fart som en av syv eksisterende



Overordnede arealplaner og retningslinjer

3.1 Nasjonale mal og retningslinjer

De rikspolitiske retningslinjene for barn og planlegging (T-2/08) har som mal & sikre et oppvekstmiljg
som gir barn og unge trygghet mot fysiske og psykiske skadevirkninger. Det skal sikres at
oppvekstmiljeget har de fysiske, sosiale og kulturelle kvaliteter som til enhver tid samsvarer med
eksisterende kunnskap om barn og unge sine behov.

Rundskriv T-5/99, «Tilgjengelighet for alle», tar opp hvordan tilgjengelighet i de fysiske omgivelser og
hensynet til funksjonshemmede kan sikres gjennom planleggingen etter plan- og bygningsloven. Plan-
og bygningslovens krav til tilgjengelighet fremkommer av lovens § 77. Malet er at alle skal kunne bruke
de samme fysiske lgsningene i s& stor grad som mulig, enten det er bygninger, uteareal eller
transportmidler.

3.2 Fylkesplan
Fylkesplanen (2005-2008)

Ett av de overordnede grepene for utvikling i Fylkesplan for Buskerud (2005-2008) er som falger: | gvre
del av Buskerud gjennomfares en fortsatt satsing pa reiseliv. Til reiseliv hgrer hyttebygging, natur- og
kulturbaserte opplevelser og annet neeringsliv som yter tjenester til turister og hyttebrukere. Prinsippene
for Fremtidsrettet Hytteutvikling legges til grunn for & oppna en barekraftig utvikling som fremmer
lokal verdiskaping og bosetting, og som bygger pa langsiktig arealforvaltning og ivaretar viktige natur-
,miljg- og kulturverdier.

Regional planstrategi for Buskerud (2009-2012)

Regional planstrategi for Buskerud fylke (2009-2012) har fglgende visjon: «Buskerud skal veere en
bearekraftig og innovativ vinnerregion for & fremme neringsutvikling og bosetting.» @vre del av
Buskerud er en region der det blir satset pa reiseliv, med hyttebygging, natur- og kulturbaserte
opplevelser og annet nearingsliv som yter tjenester til turister og hyttebrukere.

Regional planstrategi for Buskerud (2013-2016)
I regional planstrategi for Buskerud (2013-2016) er visjonen for Buskerud som falger:
«Et beerekraftig og innovativt Buskerud som fremmer neringsutvikling og bolyst.»

Det er blant annet gnskelig & utvikle Buskerud til et fylke med hgy kompetanse basert pa forskning og
innovasjon, variert neringsliv, effektivt og miljgvennlig transportsystem, attraktive byer og
lokalsamfunn der barn og unge trives og kan skape en fremtid.



Regional plan for universell utforming

«Regional plan for universell utforming — Buskerud mot 2025» skal bidra til reell og likeverdig
deltakelse i Buskerudsamfunnet for alle, og den skal legges til grunn for all offentlig virksomhet og
planlegging i fylket. Universell utforming skal integreres i all regional planlegging, og skal ivaretas i
kommune- og reguleringsplanleggingen og i byggesaksbehandlingen. Universell utforming skal vaere et
integrert prinsipp i alle nye utbyggingsprosjekter.

3.3 Kommuneplan

Planomradet er lokalisert i skjeeringspunktet for kommunedelplan for Geilo (ikrafttradt 2010) og
gjeldende kommuneplan for Hol kommune (2014-2025). Sistnevnte omfatter ikke Geilo. Storparten av
arealet ligger innenfor kommuneplan, og er markert som omrade 124 i denne. Arealformalene innenfor
planomradet er satt av til framtidig fritidsbebyggelse og framtidig turdrag. Mindre arealer nord i
planomradet faller inn under kommunedelplan for Geilo. Disse arealene er naveerende LNF, naveaerende
fritidsbebyggelse og fremtidig fritidsbebyggelse.

/ ;
Kartarunnlag: Statens kartverk, Geovekst og samabeidsommunens % i
Med orbeheld om feil | kartgrunnlaget ® ;

&

Figur 1 Utsnitt fra KPA (2014-2025) og kommunedelplan Geilo. Planomréadet er markert med rgdt og grense mellom
kommunale planer markert med stiplet bla linje.

I planbeskrivelsen til kommuneplanens arealdel (s. 17) er fglgende vurderinger gjort for det aktuelle
omradet: Omrade 124 ligger inntil fv. 40 og overlapper nedre del av reguleringsplan Aasremmenden/
k.delplan Geilo. Utbygging i samsvar med innspill fra utbyggere om 120-200 nye hyttetomter vil
medfgre store endringer i landskap og naturinngrep. Kan bruke eksisterende godkjente avkjarsler fra
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fv. 40. Mange byggegrenser langs bekker a ta hensyn til. Kulturminneregistreringer ikke gjennomfart. |
gjennomfart konsekvensutredning tilrds & redusere utnyttingsgrad i omradet. Kommuneplanutvalget er
positiv til tett utbygging av omradet, inkl. sikring av grentkorridorer ned til sti- og lgypenett i Nord-
Skurdalen. Krav om felles reguleringsplan. (Pbl. § 11-8).

Spesielle retningslinjer for omrade 124 utdypes (pa s. 33) i form av krav om felles regulering:
Eigedommene i omrade 124, 126 (Aasremmenden, Oddestglen) bestar av lange «remmer», dvs. de er
mange og de er smale. God arealplanlegging i omrader med slik eigedomsstruktur forutsetter nzrt
samarbeid mellom grunneigere/ utbyggere. For a fa til fornuftig fordeling av utbyggingsareal, gkonomi
og rasjonell utbygging av disse omradene, anser en det som viktig & kreve felles reguleringsplanlegging.

Det konkluderes for Skurdalen (pa s. 36) med at: Planforslaget apner opp for ca. 260 nye hyttetomter i
planperioden. I tillegg nevnes at ved Lia Fjellhotell nylig er godkjent en reguleringsplan med 57 nye
tomter for fritidsbebyggelse. Det er i kommende planperiode stgrst press pa utbyggingsareal i
NordSkurdalen opp mot Kikut. Kommuneplanutvalget/kommunestyret har vart positiv til tett utbygging
i omrader som grenser inn til kommunedelplan Geilo/Kikut/Aasremmenden, fortetting innen
reguleringsplan @rneberget, utvidelse ved Knuts Hyttegrend og fortetting innen reguleringsplan for
Skurdalsstelane. | disse omradene blir det ved sa stor utnyttingsgrad som utbyggerne gnsker, serdeles
viktig & vektlegge landskapsvurderinger, naturmangfold og sikre grenne korridorer, lgypetraseer og
bekkedrag i reguleringsplaner. Det kan bli ngdvendig a redusere utnyttingsgrad noe i forhold til
utbyggernes innspill, for & ivareta ovennevnte samfunns- og friluftsinteresser. Det er viktig i slike
omrader med smale eigedomsremmer/ mange grunneigere, & sette krav om felles planlegging.
Kommuneplanutvalg / kommunestyret har vedtatt a apne opp for fortetting med inntil 100 nye tomter
innen reguleringsplan for Skurdalsstglane (Planbestemmelsene pkt. 2.1.1).

Med andre ord, det er politisk vilje til tett utbygging pa tross av faglig fundert skepsis.
Kommuneplanutvalget er positiv til en tett utbygging av det aktuelle omradet (124), selv om forutgaende
konsekvensutredning anbefaler om & redusere antall enheter. Omradet sees i sammenheng med
eksisterende utbygging pa Kikut like nord for Skurdalen og beliggenhet ved fv. 40. Det ansees vesentlig
a sikre grentkorridorer og tilknytning til eksiterende sti og lgypenett, for & ivareta hensyn til
naturmangfold, samfunns- og friluftslivsinteresser. Pga. enkelt eiendommers utforming (lange, smale

teiger) stilles det videre krav om felles reguleringsplan for a oppna helhetlig og terrengtilpasset
utforming av fremtidig fritidsbebyggelse.



3.4 Planstatus for tilgrensende omrader

Det foreligger ingen eksisterende reguleringsplaner innenfor planomradet.

Omradet ved Oddestal like sgr for planomradet er regulert til hytter og utleiehytter i eldre
reguleringsplan for Oddestal-Raneidstgl-@rneberg (planIiD: 062006002), vedtatt 28.06.1990.
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Figur 2 Arealplankart for reguleringsplan Oddestal-Raneidstal-@rneberg (planIiD: 062006002), vedtatt 28.06.1990.

Tilgrensende omrade i nord er regulert til fritidsboliger i reguleringsplan Aasremmenden (Kikut
fritidsboliger), gnr 66, bnr 114 m.fl., (planID 062004174), vedtatt 29.09.2011.
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Figur 3 Arealplankart for tilgrensende omrade i nord, (planID 062004174), vedtatt 29.09.2011

| nordgst grenser planomradet til eldre reguleringsplan for Lunningshaugen H8, del av eiendommene
gnr/bnr 72/24, 72/31 m.fl., (planID: 062004076), vedtatt 29.01.2004. Omradet her er avsatt til
fritidsboliger.

B
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Figur 4 Tilgrensende reguleringsplan i nordgst. Utsnitt fra arealplankart, planid: 062004076, vedtatt 29.01.2004.



Planomradet - dagens situasjon

4.1 Lokalisering

Planomradet ligger i Hol kommune, i Skurdalsésen, like sgr for Asremmen pa Geilo. Kikut med etablerte
hyttefelt og skitrekk ligger rundt 1,5 km nord for planomradet. Geilo sentrum er i en avstand pa ca. 5

km. Geilo er definert som et distriktssenter i Hallingdal, og har status som nasjonalparklandsby. Her
finner en ogsa togstasjon, og planomradet ligger ca. 3 timer med tog fra Bergen, og ca. 3,5 timer med

tog fra Oslo. Med bil vil turen til Geilo ta 5,5 timer fra Bergen og drgyt 3 timer fra Oslo.

Figur 5 Oversiktskart. Geilo er markert med sort sirkel




4.2 Avgrensning

Planomradet er pa ca. 435 daa, etter mindre justeringer.

Ved varsel utgjorde omradet 431 daa. Omradet avgrenses av fv. 40 i vest og ellers av naturomrade og
fritidsboliger. P& gstsiden av Fylkesvegen er flere fritidsboliger, og like sgr for planomradet ligger
hytteomrade pa Oddestal. Nordgst for planomrade ligg Svartsteintjarne, og i nordvest ligg Fjelltjgdn.
@st for planomrade ligger Skomakarnuten og Raneidstglhovda. Figur viser planomradet avgrenset pa

kart.
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Figur 6 Planomradets avgrensing: avgrensing ved oppstart/varsling til venstre, ny avgrensning til hgyre (sett i forhold

til oppstart)

| lgpet av planarbeidet er det foretatt mindre justeringer av varselsomrade. Etter innspill fra Statens
vegvesen er planomradet utvidet til & innlemme fv. 40 sgr for nytt kryss til planomradet.

Det er videre gjort en mindre justering av plangrensen mot nord. Her er det tatt inn en tomt som er
regulert i reguleringsplan for Aasremmenden (Kikut). De aktuelle eiendommene hvor planomradet er
utvidet/justert eies av forslagstiller. I og med at dette er mindre justeringer er det ikke foretatt varsling

utover dette.

Figuren viser ogsa eiendomsgrenser. Grensen som gar gst-vest om lag midt i planomradet danner skille
mellom forslagsstilleres eiendommer, samt vilkar knyttet til f.eks. VA handtering.



4.3 Eksisterende bebyggelse

Planomradet er i hovedsak ubebygd. Det er noen spredte fritidsboliger nordest i planomradet like ved
fv. 40, samt rester etter en eldre bygning ved husmannsplassen sentralt i planomradet.

Figur 7 Eksisterende situasjon i planomradet (Hallingkart.no).

4.4 Topografi og landskapstrekk

Planomradet skrar fra nord mot sgr. Ellers har omradet interne hgydevariasjoner. Planomradet ligger i
et dalfgre, og landskapsbildet preges av omkringliggende fjell. Vest for planomradet ligger Skomakarnut
pa 1044 hgydemeter. Nord for planomradet er en hgyde pa 1035 meter, og i gst er en hgyde pa 1039
meter.
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4.5 Sol- og skyggeforhold

Det er gode solforhold i planomradet, jf. illustrasjonene under.

Figur 9 Solforhold 21. mars kl. 12. Figur 8 Solforhold 21. mars kl. 15.00.

Figur 10 Solforhold 21 mars kl. 17.00.

11



4.6 Vegetasjon og andre naturforhold

Kunnskapsgrunnlaget bygger pa tidligere registreringer i omradet, hvor blant annet registreringer i
Artsdatabankens artskart2, Naturbase3, NGU og Skog og Landskap sine karttjeneste pa nett er
undersgkt. Det ble ogsa utfart enkel feltbefaring av planomradet hasten 2012, hvor grovtrekkene i natur-
0g vegetasjonstypene ble beskrevet.

Planomradet bestar av bergarten ryolitt-, ryodacitt-, dacitt- og keratofyr. Bergtypen indikerer at det
vokser stort sett neeringsfattige arter i omradet, men plantesammensetningen langs bekkene som krysser
planomradet kan gi grunnlag for mer neringskrevende plantearter. Lgsmassekart fra viser at
planomradet domineres av tynn og tykk morenejord. Planomradet er dessuten sgrvendt og har derfor
gode solforhold. Hol kommune har et typisk innlandsklima og omradet er preget av skogkledde dalsider,
der barskog dominerer i nedre deler. Planomradet ligger i randsonene mellom nordboreal sone
(fjellskogene) og alpin sone. Videre beskrives omradet som vegetasjonsseksjon OC (overgangsseksjon).

e [ Vulkanske bergarte -aﬂ'getjo"b'»?i}(ut —] T—"_Runde-, (forenklet tegnforklaring)
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Figur 11 Planomradet bestar av bergarten ryolitt-, ryodacitt-, dacitt- og keratofyr. Videre domineres planomradet av
tynn og tykk morenejord.

4.6.1 Tidligere registrerte naturtyper og artsobservasjoner

Det foreligger ingen tidligere registeringer av viktige naturtyper eller rgdlistearter innenfor planomradet.
Nordvest ligger deler av det nasjonale leveomrade for villrein og det gar ogsa en trekkvei fra dette
omradet til Lunningstjedn (nord for planomradet)*. Sgr for planomradet, ca. 300 meter i luftlinje, er det
gjort artsobservasjoner av fugleartene grasisik og heipiplerke begge artene er klassifisert som
livskraftige. Deler av Skurdalsvatnet, som ligger ca. 1,3 km i luftlinje fra sendre plangrense, er
klassifisert som naturtypen deltaomrade. Sgrvest for planomradet ved Palgardtedn, ca. 2 km i luftlinje,
er naturtypen rik kulturlandskapssj@ registret og artsobservasjoner av Dvergfalk og Sjgorre. Den
sistnevnte arten er Kklassifisert som neer truet (NT) ifglge norsk redliste. Ved Arnegard, ser vest for
planomradet, er det registret naturtypen slattemark.

2 Underlagt kunnskapsdepartementet

3 Driftet og forvaltet av Miljgdirektoratet

4 Mossing, A. & Heggenes, J. (2010) «Kartlegging av villreinens arealbruk pd Hardangervidda». NVS Rapport
7/2010 49 s.
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Péigander

Figur 12 Registrerte artsobservasjoner i nerheten av planomradet, informasjon er hentet fra naturbase.no.

4.6.2 Natur- og vegetasjonstyper Skurdalen basert pa feltundersgkelse
Klassifiseringen av natur- og vegetasjonstyper innenfor planomradet er basert pa funn fra befaringen av
omradet hgsten 2012.

Skog

Generelt bestar skogsomradet innenfor plangrensen av hovedtype lav/mose- og lyngvegetasjon (A), med
dominans av undertypene rgsslyng-blokkebaerfuruskog med fjellskog-utforming (A3b) og blabarskog
med blabeer-krekling-utforming (A4c) som beskrevet av Fremstad (1997°). Tresjiktet domineres av
fjellbjerk, men har innslag av furu.

| den serlige del av planomradet, spesielt langs bekkene, dominerer urteplanter, vier og graminidier.
Kvitbladtistel, sglvvier og skogsrarkvein er stedvis dominerende. Det er ogsa innslag av tyrihjelm,
gullris og marikapearter. Artssammensetningen i deler av den sgrlige delen av planomradet tilsier at
vegetasjonen kan beskrives som en hgystaudebjerkeskog (C2), trolig med en utforming av typen
hgystaude-bjark-utforming (C2a) og lavurt-utforming med spredte hgystauder (C2c). Bjerkeskog med

% Fremstad, E. (1997) «Vegetasjonstyper i Norge». NINA Temahefte 12: 1-279
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hggstauder er beskrevet i DN-13 (2007°) som en naturtype som preges av stor artsrikdom og
produktivitet, men med relativt fa sjeldne og truete arter. Lagurt-utforming med spredte hggstauder er
beskrevet som viktig i DN-13. Det er farst og fremst starre og/eller spesielt rike utforminger som regnes
som viktig. Ingen av utformingene av bjagrkeskogen (C2a og C2c) er listet som truet skogsvegetasjon
ifalge truede vegetasjonstyper av Fremstad og Moe (20017).

Det er flere apne glenner i skogen innenfor planomradet. Sgrvest for myromradet innenfor planomradet
er det blant annet observert en tuft etter stglsbu som ligger i tilknytning til en eng, et omrade som
tidligere trolig har veert dyrket mark. Samme arealet er registrert som overflatedyrka jord i
arealressurskartet (AR250). Dette omradet har trolig veert en del av Endrestglen. Engen som ligger ved
ruinene har en starrelse pa omtrent 2 daa. Selve engen faller inn under beskrivelsen kulturbetinget
engvegetasjon, og kan videre beskrives som frisk fattig eng (G4) som beskrevet i Fremstad (1997).
Tilgrensende skog, vest for engen har trolig tidligere kunne blitt kategorisert som beiteskog (D06), men
omradet er i dag noksa gjengrodd og er derfor ikke en intakt beiteskog jf. DN-13 (2007). Beiteskogen
er derfor i utgangspunktet mer eller mindre lik tilliggende skog som har en utforming av typene
hgystaudebjgrkeskog og hgystaudegranskog (C2), trolig med en utforming av typen hgystaude-bjark-
utforming (C2a) og lavurt-utforming med spredte hgystauder (C2c).

enfor planomy et pa Skurdden |

Rasslyng- AL _
blokkebaerfuruskog med +;
r (K3) fijellskog-utforming (A3b)™ -

[ —

&

Fattig fastmatt

N 6708350

| TEGNFORKLARING
Vegetasjsonstyper

N 8708000

SISy 3

m
&

0
008L50 3

Figur 13 Natur- og vegetasjonstyper registret under befaring hgsten 2012.

® Direktoratet for naturforvaltning (2007) «Kartlegging av naturtyper — Verdisetting av biologisk mangfold» ND-
handbok 13 2. utgave 2006 (oppdatert 2007).

" Fremstad, E. og Moen, A. (2001) «Truete vegetasjonstyper i Norge» NTNU Vitenskapsmuseet. Rapport
botanisk serie 2001-4.
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Myr

En mer eller mindre sammenhengende bakkemyr pa omtrent 10 daa strekker seg fra nord til ser i
planomradet. Det er ogsa noen mindre myrpartier i tilknytning til bekkene i planomradet, spesielt i
nordgst. Myra beskrives som en fattig fastmattemyr (K3) og kantsonen kan beskrives som skog-
/krattbevokst fattigmyr (K1) ifalge Fremstad (1997).

| falge Fremstad (1997) er fattig fastmattemyr (K3) den vanligste myrtypen for store deler av landet,
serlig i omrader med basefattig mineraljord. Verken vegetasjonstypene K1 eller K3 faller inn under
naturtyper i kategori viktig eller sveart viktig, jf. DN-13 (2007). Myromrader starre enn 50 daa, uten
store tekniske inngrep og myrer drevne i intensive jordbrukslandskaps tekniske blir klassifisert som
viktige naturtyper. Myromradet innenfor planomradet er under 50 daa og er ikke en del av et intensiv
drevet jordbrukslandskap, derfor har myromradet trolig ingen spesiell naturverdi.

4.7 Trafikk, tilkomst og kommunalteknikk

Tilkomst med bil fra Bergen eller Oslo er via rv. 7, via Haugastgl eller Hol. Direkte adkomstveg til
planomradet er via fv. 40. Fv. 40 er en viktig kommunikasjonsare mellom Hallingdal og Numedal
(Kongsberg). Fartsgrensen pa riksveien langs planomradet er 80 km/t for deler av omradet. Fra avkjersel
langs nordlig del av planomradet og videre nordover er fartsgrensen nylig redusert til 60 km/t. Pa
strekket med 80 km/t ble det maling av farten i omradet malt til rundt 62,3 km/t.

Ll s g
& \1 | Fartsgrense

|» sokmst
A i > 60km/t

) 80km/t
\\\

l\(\

-

-
’

1
1
\ ~

\

\ R
Endrestolen U

\ ol Moslatta

1
I
1

Raneistolen 7 Lio

v

£stolen

erud J)
\ S g
//

Figur 14 Fartsgrenser pa bilvegene i neerheten av planomradet (Statens vegvesens webtjeneste)

Fv 40/Skurdalsveien:
Fartsgrense=60/80 km/

TETVT

Trafikkdata for fv. 40 oppgir en ADT pé 3800 kjeretay/dagn for 2015 (hentet fra Statens vegvesens
webtjeneste 8.6.2016). Naermeste punkt for méling av ADT er Veggli videre sgr pa fv. 40. Her har ADT
de siste arene ligget omkring 2400. Lokalisering av Veggli malepunkt i forhold til planomradet og
variasjon i ADT gjennom de senere dr illustreres i figurer.
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Figur 15 Lokalisering av Veggli og planomradet (Statens vegvesens webtjeneste)

Ars- og manadsdegntrafikk Fv 40 Veggli 2012 - 2016
3250
3000 _
2750 M N
2500 I M
2250 - _ r | e
2000 M L o 02012
1750 02013
1500 02014
1250 @2015
1000 22016
750
500
250
0 T T T T T T
Jan Feb Mars April Mai Juni Juli Aug Sept Okt Nov Des ADT
v
Ar Jan Feb Mars April Mai Juni Juli Aug Sept Okt Nov Des ADT _|ADT tunge] % tunge Kommentar
2007 1665 1915 2057 2305 2089 2439 3058 2944 2628 2366 1875 1695 2254 234 10,4 %
2008 1742 2099 2230 1898 1971 2484 3029 3029 2646 2258 1760 1713 2242 216 9,6 %
2009 1722 2027 1995 2496 2079 2492 3088 2848 2685 2081 1705 1774 2248 213 9,5 %
2010 1677 2019 2186 2101 1943 2378 3016 2831 2604 2349 1781 1701 2217 223 10,1 %
2011 1734 2027 2012 2413 2024 2409 2890 2745 2645 2361 1882 1804 2246 234 10,4 %
2012 1801 2133 2093 2168 2014 2273 2782 2654 2561 2211 1836 1751 2189 230 10,5 %
2013 1767 2233 2492 1961 2011 2372 2887 2035 2639 2388 1950 1806 2290 247 10,8 %
2014 1945 2230 2112 2541 2083 2608 2919 2026 2714 2364 1936 1820 2356 257 10,9 %
2015 1868 2286 2229 2339 2076 2410 3009 2955 2814 2532 2053 1951 2377 258 10,9 %
2016 1838 2459 2650

Tpknr. 600018

Merk:
Data fra de enkelte registrerir &r kun ivt for den plass registreringen ble foretatt Fv40hp 8 km 17,843
For for et steme omrade henvises det til vegtrafikkindeksen % SVV, Region Ser

www.vegvesen.no/Fag/Trafikk/Trafikkdata Statens vegvesen 12av 18

Figur 16 Trafikkmalinger over tid for VVeggli (Statens vegvesens webtjeneste)

Asplan Viak har pa oppdrag av Hol kommune foretatt trafikktellinger med fokus pa rundkjeringen pa
Geilo hvor rv. 7 mater fv. 40. Rapporten viser utfordringene i enkelte perioder i hgysesong.

16



4.8 Stegy

Planomradets narhet til fv. 40 gjer at det er noe S L
steyutsatt. Deler av planomradet nermest veien Hakkeset-
ligger i gul stgysone. Gul stgysone der vei er 1048
staykilde tilsvarer et utendgrs steyniva pa Lden
55 dB (T 1442/2012).

Moslat

Jon
Figur 17 Utsnitt av stgykart over planomradet Ranelst;zslén\g‘ L,'o
(Statens vegvesen). Halvortjgme

Det er gode bussforbindelser i omrédet med T Oddest@len\
busstopp langs fv. 40. Flere busselskap har @rden

bussforbindelse til Geilo sentrum. Hallingbussen gar mellom Oslo-Geilo. Sogn og Fjordane Ekspressen
gar mellom Geilo-Farde og Geilo-Sogndal. Numedalsekspressen gar fra Geilo til Kongsberg. Kjaretid
mellom Geilo og Bergen er 3 timer med tog fra Oslo til Geilo 3,5 timer. Det er i gjennomsnitt 5
togavganger i degnet bade gstover og vestover.

Endr ristélen

4.9 Offentlig kommunikasjon

4.10 Barn og unges bruk av omradet

Det er ikke kjent at planomradet brukes av barn og unge i dag. Det er ikke spor av barnelek. Det er heller
ingen turstier i planomradet. Planomradet er dekt av skog og kratt og er lite fremkommelig.

Det er flere turstier i omkringliggende omrader. Et lite stykke nord for planomradet ligger Geilo
fjellandsby. Her er starre skianlegg og tilhgrende fasiliteter som er flittig brukt av barn og unge i
vintersesongen. Det er 0ogsa et stort utvalg aktivitets- og friluftstiloud i sommersesongen for alle aldre.

4.11 Kulturminneverdier

Det er ingen registrerte automatisk freda kulturminne i planomradet. Naermeste kulturminne er en
arkeologisk lokalitet ved Moslatta gst for fv. 40. Det er registrert en tuft etter en stglsbu, med ukjent
datering inne i planomradet. Tuften ligger pa g/bnr 88/1, som ser ut til & omfatte stalsomradet inni g/bnr
60/1.

E Arkeologiske kulturminner
Bebyggelse/infrastruktur
( Kirkested

1 = Bygninger fra fer 1900 (SEFRAK) i

2 A Ruin eller fjernet bygning
/., Annen SEFRAK-bygning
A Meldepliktig ved riving/ombygging

I [&
E

Figur 18 Utsnitt fra Sefrak-registeret.

17



4.12 Risiko og sarbarhet

Denne ROS-analysen tar for seg dagens situasjon i planomradet.

For ROS-analyse brukes sannsynlighetsklasser og risikoakseptkriterier definert i ROS-analysen for Hol
kommune. ROS-metodikk baseres pa Rausand & Utne (2009%) og Norsk standard NS5814 (2008).
Vurderingen er gjennomfart av Opus Bergen AS som en del av planarbeidet og er basert pa Opus Bergen
AS og tiltakshavers kunnskap om planomradet og neromradet til dette, samt offentlig tilgjengelige
rapporter, kart (NGU, NVE, SVV), analyser, og vedlegg til kommuneplanens arealdel 2013-2025

«Risiko og sarbarhetsanalyse av endringer i kommuneplanens arealdel 2013-2025».

For Hol kommune er risikomatrisen basert pa falgende kriterier (jf. Vedlegg KPA 2013-2025):

Sannsynlighet er oppdelt i 5 grupper etter falgende kriterier:

Paregnelig

- vil skje hvert ar

Meget sannsynlig

- vil skje med en frekvens pa 1 -5 ar

Sannsynlig

- vil skje med en frekvens pa 5 -15 ar

Mindre sannsynlig

- vil skje med en frekvens pa 15 -50 ar

Lite sannsynlig

- vil skje sjeldnere enn hvert 50. ar

Konsekvens er ogsa oppdelt i 5 grupper etter falgende kriterier:

Konsekvens Mennesker Miljg @konomiske skader
Ufarlig Liten skade Ingen Inntil 1 mill. kroner
En viss fare Noen skadde Mindre 1 - 5 mill. kroner

. Noen alvorlig skadde .
Kritisk +1- 2 dade Omfattende 5 - 20 mill. kroner

. 5 - 20 alvorlig skadde . .

Farlig + noen dade Alvorlig 20 - 100 mill. kroner
Katastrofal Over 20 alvorlig skadde Sveert alvorlig Over 100 mill. kroner

+ mange dgde

Risikomatrise

a. Radt indikerer uakseptabel risiko. Tiltak ma settes i verk for & redusere denne til gul eller grgnn.

b. Gult indikerer risiko som ber vurderes med hensyn til tiltak som reduser risikoen.
c.  Grent indikerer akseptabel risiko, men risikoreduserende tiltak kan vurderes

Sannsyn“glﬁgtn:sekvem: 1.Ufarlig 2. Enviss fare B. Kritisk 4. Farlig 5. Katastrofal
5. Paregnelig 5 10

4. Meget sannsynlig 4 8

3. Sannsynlig 3 6

2. Mindre sannsynlig 2 4 6 8 10

1. Lite sannsynlig 1 2 3 4 5

8 Rausand & Utne (2009) «Risikoanalyse — teori og metoder»
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4.12.1 ROS-analyse

Hendelse Sannsynlig | Konsekvens | Risiko | Kommentar/Tiltak

MENNESKER

Naturfare

3- Ekstremnedbgr kan forekomme, som falge av

Ekstremnedbgr ) . 1: Ufarlig 3 klimaendringer, men vil sjelden ha

Sannsynlig
konsekvenser for mennesker.
Planomradet er ikke rasutsatt. Det ligger
utenfor faresone for ras- og skredfare i
kommunens kartlegging. Steinras/sngskred er
ikke registrert i omradet. Lgsmassene bestar

1: Lite . av tynn og tykk morenemasse, ingen

. : Kritisk . . .

Ras/Skred sannsynlig 3 s S skredfarlige marine avsetninger (NGU).
Planomradet har ingen spesielt bratte
skraninger. Et skred er derfor lite sannsynlig.
Et ev. skred vil kunne gi konsekvenser for
mennesker.

Omradet er ikke spesielt flomutsatt, er
lokalisert i skrénende terreng som gir bra
avrenning, samt ikke i umiddelbar nzrhet til
flomutsatte bekker eller elver. Det er to

Flom 2: Mindre 2: En viss 4 vannveier som renner fra nord mot sar i

sannsynlig fare planomradet. Den starste ligger nzr fv. 40,
mens den andre gar noe lengre vest i
omradet. Sistnevnte gar tarr i perioder med
lite nedbgr. En eventuell flom gir en viss
fare for mennesker.
. : . Sterk vind kan forekomme, men vil ikke ha

Sterk vind 3 . 1: Ufarlig 3 .

Sannsynlig seerlige konsekvenser for mennesker.

Forurensing
Fv. 40 gér langs gstsiden av planomradet.

. 1: Lite 2: En viss Topografi i omradet tilsier ingen hay fare for

Luftforurensing . 2 . P g g y .

sannsynlig fare inversjon under store utfartshelger/ ferier, og
en kan derfor ikke se fare for luftforurensing.
_ 1 Lite 2+ En viss Det er m_gen kjgnte kllde_r t_|| grunn-
Grunnforurensing . 2 forurensing og ingen aktiviteter som kan
sannsynlig fare .
forarsake dette.
Kart (NGU) for radon aktsomhet viser at 2/3
3: ) . av omradet har hgyt utsalg av radon. Dette er
Radon Sannsynlig 1 Utarlig S imidlertid helt ufarlig for mennesker nér det

siver ut i friluft.
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Menneske- og virksomhetsbasert farer / sarbarhet

. 1: Lite . . L .
Kraftlinjer I . 1: Ufarlig Det er ikke hgyspentlinjer i planomradet.
sannsynlig
Neer lager av 1: Lite 3 Kritisk Det er ikke lager av farlig stoff i eller neer
farlige stoff sannsynlig ' planomradet.
. 1: Lite . o . 2
Bombemal . 3: Kritisk Omradet er ikke naer bombemal av noe slag.
sannsynlig
En stripe gst i planomradet ligger i gul
Stg 3: 2: En viss staysone, pga. trafikkstay fra fv. 40. Seks
y Sannsynlig | fare eksisterende hytter ligger i gul staysone, og
har forskriftsmessig stayskjerming.
Det er ikke registrert trafikkulykker i
2 Mindre forbindelse med planomradet. Det vil likevel
Trafikkfare Sf;lnns li 3: Kritisk alltid veere en viss risiko for trafikkulykker
yniig pa/ved vei. Trafikkulykker kan fa fatale
konsekvenser for mennesker.
2: Mindre . Brann vil alltid veere en risiko. Brann kan vil
Brann . 3: Kritisk .
sannsynlig kunne veere kritisk for mennesker.
MILID
Naturfare
3- 2+ En viss Ekstremnedbagr vil kunne fare til sgrpeskred
Ekstremnedbgr j . i 0g utrasing av stein og jord, lite sannsynlig i
Sannsynlig | fare .
planomradet.
Planomradet er ikke rasutsatt. Et ev. skred vil
L ) . kunne endre overflate, vegetasjon og
Ras/Skred slénl;lzenli ?a;rsn V1SS vannveier, men ettersom omradet ikke er i
yniig bruk til jordbruk, e.I. vil det ha mindre
konsekvens for miljget.
Omradet er ikke spesielt flomutsatt, er
lokalisert i skrénende terreng som gir bra
avrenning, samt ikke i umiddelbar nerhet til
2: Mindre 2: En viss flomfarlige bekker eller elver. De to elvene i
Flom . .
sannsynlig fare omradet renner nord-ser, en parallelt med fv.
40, og en mindre, dels tgrr, noe lengre vest.
En ev. flom vil ha konsekvens for miljget i
form av & rive med seg vegetasjon.
: . k vind kan forek : il ikke h
Sterk vind 3 _ 1: Ufarlig Ster_ vind kan forekomme _n_1en vil ikke ha
Sannsynlig s&rlige konsekvenser for miljget.
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Forurensing

Fv. 40 gar langs gstsiden av planomradet.

. 1: Lit 2:Envi ii : ilsier i
Luftforurensing ite . n viss Topografl i omradet tilsier ingen hgy fgre for
sannsynlig fare inversjon under store utfartshelger/ ferier, og
en kan derfor ikke se fare for luftforurensing.
. 1- Lite 2 En viss Det er |n.gen kjgnte kllde.r t'l| grunn-
Grunnforurensing . forurensing og ingen aktiviteter som kan
sannsynlig fare .
forarsake dette.
3- Kart (NGU) for radon aktsomhet viser at 2/3
Radon j . 1: Ufarlig av omradet har hgyt utsalg av radon. Dette
Sannsynlig

har imidlertid ingen falger for miljget.

Menneske- og virksomhetshasert farer / sarbarhet

Kraftlinjer 1: Lite . 1: Ufarlig Det er ikke hgyspentlinjer i planomrédet.
sannsynlig
Ner lager av 1: Lite o Det er ikke lager av farlig stoff i eller nzr
. . 3: Kritisk o
farlige stoff sannsynlig planomradet.
o 1: Lite .. o . .
Bombemal . 3: Kritisk Omradet er ikke neer bombemal av noe slag.
sannsynlig
En stripe gst i planomrédet ligger i gul
3- staysone, pga. trafikkstay fra fv. 40. Ikke
Stay S;amns ali 1: Ufarlig sarskilte leveomrade eller trekkveier for vilt i
yniig planomradet. Tidvis trafikkstgy antas & ha
liten innvirkning pa miljget i omradet.
Det er ikke registrert trafikkulykker i
forbindelse med planomradet. Det vil likevel
. 2: Mindre 2: En viss alltid vaere en viss risiko for trafikkulykker
Trafikkfare . o . . .
sannsynlig fare pa/ved vei. Trafikkulykker kan gi begrensede
miljgvirkninger i form av ev. begrenset
forurensing, eller pakjarsel av dyr.
. Brann vil alltid veere en risiko og en brann vil
2: Mindre . -
Brann . 3: Kritisk kunne ha konsekvenser for miljget. Lyng og
sannsynlig

fjellbjark i omradet vil kunne spre ev. brann.
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PKONOMI

Naturfare
3- Ekstremnedbgr vil ikke medfare serlige
Ekstremnedbgr ) . 1: Ufarlig gkonomiske konsekvenser for dagens tilstand
Sannsynlig . .
i planomradet.
. Planomradet er ikke rasutsatt. Et ev. ras vil
1: Lite . . .
Ras/Skred sannsynlig 1: Ufarlig ha begrensede gkonomiske konsekvenser slik
omradet er i dag.
Omradet er ikke spesielt flomutsatt, er
lokalisert i skranende terreng som gir bra
Elom 2: Mmdr? 1: Utarlig avrennin'g, samt ikke i umiddelbar naerhfet til
sannsynlig flomfarlige bekker eller elver. To elver i
omradet En ev. flom vil ha begrensede
gkonomiske konsekvenser.
Sterk vind 3: . 1: Ufarlig Sterk VII’.ld kan forekomme, men vil ikke ha
Sannsynlig gkonomiske konsekvenser.
Forurensing
_ Fv. 40 gar langs gstsiden av planomradet.
Luftforurensing 1 Lite _ 1: Ufarlig Topografi i omradet tilsier ingen hay fare for
sannsynlig inversjon under store utfartshelger/ ferier, og
en kan derfor ikke se fare for luftforurensing.
_ 1- Lite 2 En viss eter ln_gen kjgnte kllde_r t_l| grunn
Grunnforurensing . forurensing og ingen aktiviteter som kan
sannsynlig fare .
forarsake dette.
3- Kart (NGU) for radon aktsomhet viser at 2/3
Radon j . 1: Ufarlig av omradet har hgyt utsalg av radon. Ingen
Sannsynlig

gkonomiske konsekvenser.

Menneske- og virksomhetshasert farer / sarbarhet

Kraftlinjer 1 Lite . 1: Ufarlig Det er ikke hgyspentlinjer i planomrédet.
sannsynlig

Neer lager av 1: Lite 2: En viss Det er ikke lager av farlig stoff i eller naer

farlige stoff sannsynlig fare planomradet.

9 1: Lite e 9 . .

Bombemal . 3: Kritisk Omradet er ikke neer bombemal av noe slag
sannsynlig
3: . _ En stripe gst i planomradet ligger i gul

Stay sannsynlig 1: Ufarlig staysone, pga. trafikkstay fra fv. 40. Stay vil

ikke ha gkonomiske konsekvenser.
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Det er ikke registrert trafikkulykker i

2: Mindre - forbindelse med planomrédet. Det vil likevel

Trafikkfare sannsynlig 3: Kritisk 6 | alltid veere en viss risiko for trafikkulykker
pa/ved vei. En trafikkulykke vil fa

gkonomiske konsekvenser.

2: Mindre - Brann vil alltid veere en risiko og vil fa
Brann . 3: Kritisk 6 .
sannsynlig gkonomiske konsekvenser.

ROS analysen viser ingen risiko for ugnskede hendelser i rad eller gul kategori. Enkelte hendelser ville
havnet i gul kategori etter 2009 kriterier, men er blitt grenne ved vurdering etter mal fra KPA vedlegg.
De dette gjelder er gjennomgatt i det falgende. Avbatende tiltak utover det som eksisterer i omradet per
i dag omtales naermere i kapitel som omhandler ROS og konsekvenser av tiltaket.

Stay fra fv. 40 langs gstre del av planomradet ville gitt utslag som gul ugnsket hendelse for mennesker.
Seks eksisterende hytteenheter ligger i gul staysone, og har forskriftsmessig stayskjerming. I nordre del
av planomradet er fartsgrensen nylig redusert til 60 km/t, noe som bidrar til & redusere stay.
Trafikksteyen vil veere variabel, og paregnes som starst i forbindelse med ferie- og utfarts-helger.

Trafikkfare, ogsa knyttet til fv. 40, ville gitt utslag som gul ugnsket hendelse bade for mennesker og
gkonomi. Det vil alltid veere en viss fare for ulykker ved ferdsel i og ved vei. Nylig reduksjon av
fartsgrensen til 60km/t for nordre deler av fv. 40 ved planomradet, antas a redusere fare for alvorlig
trafikkskade.

Brann ville gitt utslag som gul ugnsket hendelse for alle tre vurderingskategoriene, menneske, miljg og
gkonomi. Brann vil alltid veere en risiko, og har potensielt omfattende konsekvenser. Hol kommune har
imidlertid et godt utrustet brannvesen. Naermeste brannstasjon ligger pa Geilo, knappe 7 km kjgrevei
nord for planomradet. Yiterligere ressurser i er Sivilforsvarets fredsinnsatsgruppe, stasjonert pa Hol.
Hol kommune er ogsa med i en fellesordning med skogbrannhelikopter som kan kalles ut via
ngdsentralene.
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5

5.2.1

Planprosess

5.1 Kunngjgring og varsling av oppstart

Formelt oppstartsmgte med kommunen ble avholdt 22.01.15. Formell kunngjering ble gitt i
papirutgaven til avisen Hallingdglen 17.02.15, og pa Opus Bergen AS sine nettsider. Det ble sendt egne
brev til involverte parter, naboer, offentlige og private hgringsinstanser. Merknadsfristen ble satt til
27.03.15.

5.2 Merknader

Merknader i forbindelse med planstart
Fylkesmannen i Buskerud, 09.03.15

Ber om at forhold knyttet til grantstruktur, friluftsliv, naturmangfold, vassdrag, landskap, energi og stay
blir tilstrekkelig ivaretatt i trad med nasjonale faringer.

Planleggers kommentar:

Planforslaget er i trdd med kommuneplanens arealdel. Overordnet grgnnstruktur er ivaretatt med
langsgaende og tversgaende forbindelser gjennom planomradet, med en gjennomgaende bredde pa ca
30 meter. Det er videre regulert for smalere passasjer (4-15 meter) mellom byggeomradene som sikrer
tilkomst til omkringliggende grannstruktur, bade for beboere og for andre turgaere. Tur-/skilgypesystem
fra etablert hytteomrade i nord er viderefart gjennom planomradet. Turdragene sikrer friluftsomradet.

Sentrale koller og apne vannpytter skal ikke bygges ned, men inngar i grennstruktur og felles uteareal.
Sammenhengende grentomrader er ivaretatt for a sikre hensyn til biologisk mangfold. Grannstruktur fra
naboplan i nord er sikret viderefart.

Med bakgrunn i at deler av planomradet er stayutsatt er det utarbeidet en stayrapport i forbindelse med
planarbeidet. Noen fa enheter er stgyutsatt og det er derfor satt staykrav til disse enhetene.

Deler av planomradet skal bygges ut med konsentrerte tunstrukturer. Det har veert en malsetting & skape
gragnne felles tunplasser som gir passasje gjennom tunene og dermed tilkomst til/fra omliggende
grgnnstruktur. Bestemmelsene setter krav til at hvert tunfelt skal ha 50 kvm felles
uteoppholdsareal/felles tunplass per hytte. Dette gir en forholdsvis stor andel grant og ikke-privat areal
per felt. Det er ogsa satt krav til at felles tunplasser skal opparbeidesttilrettelegges for opphold, lek og
rekreasjon.

Det er satt inn en bestemmelse om at Energireduserende Igsninger, alternative energikilder og vannboren
varme skal vurderes far det blir gitt igangsettelsestillatelse.

Det renner mindre bekker gjennom planomradet. Hovedgreinene ligger i areal regulert som
grgnnstruktur.

Statens Vegvesen, Region sgr, 27.03.15

| kommeplanen er det forutsatt tilkomst til omradet via Hakkesettvegen/Solhovda. | planarbeidet vil det
vurderes etablert ny adkomst fra fv. 40. Svv ber om at det reguleres til senterlinje veg pa steder der ikke
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hele fylkesveien inngar i planomradet. Plassering og utforming av nytt kryss ma utarbeides i hht svv
vegnormal.

I tillegg ma det utarbeides byggeplantegninger og inngas gjennomfgringsavtale med SVV pa vegne av
Buskerud fylkeskommune i god tid far arbeidene igangsettes.

Det mé vare rekkefglgekrav i bestemmelsene til planen om at krysset ma veere ferdig opparbeidet far
tiltak innenfor planomradet kan igangsettes.

Planleggers kommentar:

Det er foreslatt & utvide et eksisterende kryss mot fv. 40. Det er forslatt en lgsning for tilkomstveg/kryss
som er oversendt Statens vegvesen for tilbakemelding. Eksisterende fylkesveg overholder ikke dagens
krav til stigning.

| bestemmelsen er det sikret at det utarbeides byggeplantegninger og inngar gjennomfaringsavtale med
SVV far arbeidene igangsettes. | rekkefglgebestemmelsene ser det sikret at krysset skal vaere ferdigstilt
ved utbygging utover 12 nye enheter.

Buskerud fylkeskommune, Utviklingsavdelingen, 26.03.15

Det er ikke funne automatisk freda eller nyere tids kulturminne, derfor ingen merknader. Det ma komme
fram av kommunens vedtak at om det framkommer automatisk freda kulturminne, skal arbeidet straks
stoppes og utviklingsavdelinga i fylkeskommunen varsles.

Planleggers kommentar:

Tas til etterretning. Stelsvoll i planomradet er ivaretatt med hensynsone H570. Det er sikret at det ikke
er tillatt med tiltak som innebarer adelegging eller nedbygging av synlige strukturer. Det tillates etablert
turlaype/skilgype gjennom hensynssonen. Omradet tillates opparbeidet med reversible konstruksjoner
som for eksempel gapahuk og grillplass.

Hol kommune, Hol Viltnemnd, 23.03.15

Av hensyn til reduksjon i viltets leveomrader er det viktig at antall nye hytter arlig holdes sa lavt som
mulig, og at det ikke apnes for spredt hyttebygging. Hele planomradet bar sees under ett i forhold til
vilthensyn.

@nskelig med grantkorridor i feltets nedre del for & gi seerlig elg mulighet for kryssing ut mot fv. 40 som
er mest mulig oversiktlig.

Planleggers kommentar:
Den skisserte utbyggingen er i trad med kommuneplanenes arealdel.

Overordnet grennstruktur er ivaretatt med langsgdende og tversgaende forbindelser gjennom
planomradet, med en gjennomgaende bredde pa 30 meter. Det er videre regulert for smalere passasjer
mellom byggeomradene (4 - 15 meter). Langs fylkesveien er det regulert for grennstruktur, dette beltet

25



sikrer en rekke muligheter for kryssing av fylkesvegen. Tversgaende grenn forbindelse er ivaretatt
sentralt i planomradet.

Mattilsynet, 25.03.15

Forutsetter at det lages VA-plan. Grunnboring i fjell synes mest aktuelt, og det ma avsettes areal til dette
med tilstrekkelige sikringssoner.

Vannforsyningsanlegg som leverer vann til mer enn 20 hytter eller 50 personer skal ha godkjenning.
Det ma sikres at plassering og utforming av felles renseanlegg ikke medfarer risiko for forurensing og
plasseres minst 100 m fra vannforsyningsanlegg.

Anbefaler at det blir lov & sette opp permanente gjerder rundt alle hytter og at det stilles krav til kvalitet
slik at det ikke er til fare for beitedyr og vilt.

Planleggers kommentar:

Tas til etterretning. Det vil utarbeides VA rammeplan i forbindelse med planarbeidet. Nordre del av
planomradet skal tilknyttes kommunalt renseanlegg pa Geilo. For sgndre del planlegges det eget felles
vann- og avlgpsanlegg. Planlagt vannforsyning baseres pa grunnvannsbrgnner med pumping til felles
vannbehandlingsanlegg. Det etableres biologisk/kjemisk avlgpsrenseanlegg som dimensjoneres til a
handtere avsatt omrade til fritidsbebyggelse ser for planomradet i tillegg til sendre del av denne planen.

Bergit Flatdker og Kjell Inge Christoffersen, eier av gnr 82 nr 1

@nsker ikke & vaere med i denne planen. Grunnet mye trafikk bar kommunen bremse videre utbygging
og se pa hvordan det blir nar dagens planlagte utbygging er realisert.

Planleggers kommentar:

Tas til etterretning, eiendommen reguleres i trad med eksisterende situasjon. Grensene for planomradet
er satt i samrad med Hol kommune.

Sverre Phillip Olsen, eier gnr 66 bnr 369, 15.03.15

@nsker at grentarealet mellom 66/400, 370, 302 og 369 og nytt hyttefelt opprettholdes i sin bredde.
@nsker at antall hytter begrenses slik at hyttetettheten blir i samsvar med eldre hyttebebyggelse. Hayder
pa hytter ma ikke stenge for sol til eksisterende hytter.

@nsker stgyvoll som begrenser stay fra gkt trafikk.
Planleggers kommentar:

Det er i planforslaget lagt inn grgnnstruktur og skilgypetrase mellom eksisterende hytter og ny planlagt
bebyggelse. Tilgrensende hytter vil videreutvikle eksisterende struktur og typologi i dette omradet. Det
er utarbeidet en stayrapport. Denne setter krav til at noen fa enkelttomter ma tilpasses og utformes pa
en slik mate at ngdvendig uteareal ivaretas.
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Reidun Villandseie, eier av gnr 84 bnr 1, 27.03.15

Meget interessert i & knytte seg til eventuell veg som kommer i feltet fra gnr 85 bnr 1, fortrinnsvis gvst
i feltet.

Planleggers kommentar:

Det er regulert inn fellesvei mot utbyggingsfeltene som grenser til eiendommen 84/1. En eventuell
tilkomst ma lgses gjennom privatrettslige avtaler. Den aktuelle eiendommen er for gvrig ikke vist som
byggeformal.

Sissel Aasebg, eier av gnr 14 bnr 452, 31.03.15

@nsker grundig vurdering av atkomst til tomt 43, og veien hevet sa mye som mulig for a lette tilkomst.
@nsker dialog for endelig plassering av avkjarsel.

Planleggers kommentar:

Planomradet omfatter ikke fellesveg som utlgser tomt 43 i reguleringsplan for Aasremmenden.

Consulting SR, Brev mottatt 27.03.15

Det vises til benevnelsene i KPA omrade 124 og 136. Det henvises til kommuneplanens krav om felles
planlegging for omrade 124 og 136. Planene til Opus Bergen AS og Consulting SR ber lgses pa en
praktisk og faglig mate i samarbeid med kommunen og grunneierne. Problemomrader er: veg, flytting
av hytteenheter, trafostasjon, granne korridorar/stiar/lgypar, leikeomrade, vatn/grunnvassuttak, tank til
toalett/avlaup.

Planleggers kommentar:

Forslag til kommuneplan satt krav til felles planlegging i omradet. Dette ble revidert for vedtak av KPA.
| bestemmelsene til KPA er det satt krav om felles planlegging for henholdsvis omrade 136 og omrade
124 jf. bestemmelse 4.3 i kommuneplanens arealdel. | forslag til detaljregulering har en i hovedsak
ivaretatt overordnet grgnnstruktur fra kommuneplan slik at skilgypetrase kan viderefares sgrover inn i
omrade 136. Det er utarbeidet separate VA lgsninger for omradet jf. VA rammeplan.
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6 Vurdering av plan i hht. forskrift om konsekvensutredning

Planforslaget lgser ikke ut krav om konsekvensutredning etter forskrift om konsekvensutredning.
Vurderinger av dette er gjort i det fglgende:

Planforslaget gjelder en detaljregulering av ca. 435 dekar. Planforslaget samsvarer med gjeldende
kommuneplan (2014-2025) og kommunedelplan for Geilo (gjeldende fra 2010). Arealformélene
innenfor planomradet er satt av til bebyggelse og anlegg, fritidsbebyggelse og grennstruktur. Det
foreligger ingen eksisterende reguleringsplaner innen planomradet. Enkelttomter i planomréadet naer fv.
40 i nordest er bebygd. Flere tilgrensende omrader i nord, sgr og nordgst er regulert til fritidsbebyggelse.
(Se for gvrig delene 3.3, 3.40g 4.3 av denne planbeskrivelse.)

Planforslaget faller ikke inn under § 2, punkt a)-c) og e)- f) i forskriften. Planomradet er pa mer enn 15
daa, og kan derfor falle inn under § 2 d), «<omradereguleringer, og detaljreguleringer pa mer enn 15
dekar, som omfatter nye omrader til utbyggingsformal.» Selv om planomradet i hovedsak er ubebygget
og i sa hensende «nytt», er formalet med planen, fritidsbebyggelse, i trad med arealformalet i overordnet
plan. Dermed faller planforslaget ikke inn under § 2 d. Planforslaget faller heller ikke inn under noen av
underpunktene i § 3, «Planer som skal vurderes naermere».

Det konkluderes pa bakgrunn av dette at planforslaget ikke utlgser krav om konsekvensutredning.
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7 Beskrivelse av planforslaget

7.1 Innledning

Overordnet plangrep er godt innenfor feringene i kommuneplanens arealdel. Plassering av
byggeomrader og grennstruktur felger i all hovedsak denne. Gjeldende kommuneplan apner for
fortetting i omrade 124, anslagsvis inntil 200 tomter. Omradet sees i sammenheng med omkringliggende
reguleringer og utbygging. Utbygging av fritidsboliger i dette omradet er i overensstemmelse med en
tidligere analyse av Geilo omradets utvikling for fjellturisme®. Basert pd gjennomgang av en rekke
kriterier, kategoriseres omradet som C-omrade, egnet til nettopp fritidsholiger.

Det aktuelle planforslaget legger til rette for en samlet regulering av flere eiendommer, og ivaretar
dermed en mest mulig rasjonell fordeling og lokalisering av grgnne Kkorridorer og fritidsbebyggelse,
samt tilknytning til eksisterende sti- og lgypenett. God terrengtilpassing og overordnet lgypesystem har
veert sentrale parametere i planleggingen. Tversgdende og langsgaende grennstruktur er ivaretatt,
hovedsakelig i samsvar med faringer i kommuneplanens arealdel. Sentrale hgyder/koller er ivaretatt som
grgnnstruktur. Videre er stalsvoll ivaretatt med grannstruktur og hensynssone H570.

Planforslaget legger til rette for totalt 156 nye tomter. Av disse er 96 avsatt til frittliggende fritidsboliger
og 60 for konsentrerte fritidsboliger organisert i hyttetun, fordelt pa henholdsvis 25 og 10 felt. | tillegg
omfatter planforslaget syv eksisterende tomter i nord og est. | det fglgende er det i all hovedsak de nye
tomtene som planen legger til rette for som beskrives. Avhengig av tomtenes beskaffenhet og sterrelse
kan enkelte av tomtene for frittliggende fritidsboliger bebygges med to hytter eller tomannshytte. Ved
en slik maksimal utnyttelse, kan plan apne for inntil 200 enheter. BYA per tomt for frittliggende hytter
er 200m? BY A og 100m? BYA for hyttene i konsentrerte felt. Hytten(e)s fotavtrykk pa tomten, det totale
BYA star fast per tomt uansett tillatte enheter per tomt.

Grepet med 4 tillate enkelte tomter & romme to enheter gir gkt fleksibilitet til & mgte fremtidens
fritidsboligmarked, Dagens utbud av nye hytter i Geiloomradet domineres av store enheter. Med denne
planen gnsker en & imgtekomme markedet pa en annen mate. Muligheten til & bygge ut mindre enheter
apner for en mer differensiert og stagrre brukergruppe. Dette gir fleksibilitet og robusthet i forhold til
fremtidig markedsutvikling.

Eksisterende kryss mot fv. 40 er foreslatt oppgradert i reguleringsplanen. Dette krysset skal gi adkomst
til de fleste nye enhetene, i alt inntil 162 (dersom flere tomter bebygges med to enheter). BFK1 og BFF1-
BFF6 vil ha adkomst fra eksisterende tilkomstvei i nord. Disse feltene kan bebygges med maksimalt 38
nye enheter. Selv om ADT er dimensjonerende for etablering av adkomst, er det ikke ngdvendigvis slik
at to enheter tilsvarer det dobbelte av biler. En ma kunne regne med at eiere av store fritidsboliger gjerne
har flere biler i eget hushold, samt mottar flere besgkende med bil; enn eier av mindre fritidsbolig med
feerre biler i eget hushold, samt mindre plass til mange besgkende.

® Asplan Viak (2007): «Innovativ fjellturisme: Ny planmodell for utvikling av fjellturisme. Anbefalinger med
bakgrunn i forsgk fra Rauland og Geilo» Rapport, nedlastbar fra
http://ekstranett.innovasjonnorge.no/Fjellturisme_fs/Sluttrapport%204.pdf (25.03.13)
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7.2 Reguleringsformal

3030 Grgnnstruktur/turdrag (0_GT)

1121 Fritidsbebyggelse — frittliggende (BFF1-BFF27) 132 071
1122 Fritidsbebyggelse — konsentrert (BFK1-BFK10) 51 051
1420 Skilgypetrasé (0_BST1-0_BST2) 9 685
1541 Vannforsyningsanlegg (BVF) 654
1542 Avlgpsanlegg (BAV1-BAV2) 629
1600 Uteoppholdsareal (f_BUT1-f_BUT3) 7 546
1800 Kombinert bebyggelse og anleggsformal (gardsplass, annet uteoppholdsareal (BKB1-2) 2 300
1900 Kombinert formal: gardsplass, parkering (BAA1-2) 1786
2011 Kjgreveg (f_SKV, 0_SKV, SKV) 20188
2018 Annen veggrunn — teknisk anlegg (o_SVT) 7626
2019 Annen veggrunn — grgntareal (f_SVG) 13589
2082 Parkeringsplasser (f_SPP, SPP) 3087

Eksisterende frittliggende
fritidsbebyggelse

Frittliggende fritidsbebyggelse

Konsentrert fritidsbebyggelse

Wy
Wz 724

Figur 19 Plankart (rev. 11.11.16)
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Reguleringsplanen legger til rette for tradisjonell frittliggende fritidsbebyggelse i nordre og vestre del
av planomradet, og en mer konsentrert byggeform i tunstruktur i sgrastre del av planomradet.

Store arealer reguleres til grannstruktur i samsvar med intensjon i Kommuneplanens arealdel. 1 tillegg
reguleres felles granne omrader som skal ivaretas av hytteeiere til annet uteoppholdsareal. Skilgype er
regulert som eget formal.

7.3 Byggeformal

Tabell under gir oversikt over antall nye felt, tomter, hytter og enheter i planomradet. Det tilrettelegges
for i alt 156 nye tomter, 96 for frittliggende hytter fordelt pa 25 felt, og 60 for hytter samlet i tun. Innenfor
feltene til frittliggende fritidsbebyggelse kan det pa noen av de sterste tomtene etableres en eller to
hytter, eventuelt en tomannshytte. En tomannshytte regnes som to enheter. | ett av feltene for konsentrert
fritidsbebyggelse (BFK1) apnes det for eventuell etablering av to enheter i hyttene, mens for gvrige BFK
felt kan det etableres kun én enhet per hytte. En maksimal utbygging vil apne for i alt 200 nye enheter:

Antall | Antall | Antall | Antall Ut_nyttelse .
felt tomter | hytter | enheter S [ETel
%-BYA
Ny frittliggende fritidsbebyggelse (BFF1-25) 25 96 133 133 18,5
Ny konsentrert fritidsbebyggelse (BFK1-10) 10 60 60 67 12,6
Totalt 37 156 193 200

I tillegg finnes 7 eksisterende hytter

7.3.1 Frittliggende felt

For alle felt med ny frittliggende fritidsbebyggelses (BFF1-25) er BY A 200m? per tomt, parkering ikke
medregnet. For de stgrre tomtene apnes det for to hytter/enheter med samlet BYA 200m?, samt en
dobling av parkeringsareal. Det regnes 18m? per parkeringsplass. Dette gir en total BYA 236m? for
tomter hvor kun én enhet tillates, og 276m? for tomter hvor to enheter tillates. Det er den enkelte tomts
areal og beskaffenhet i forhold til helning pa terreng som avgjer hvor hgy utnyttelse taler. Tabellen gir
en oversikt over nye tomter og hytter (i BFF1 er det i tillegg en eksisterende tomt, med en hytte).
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Antall nye | Antallnye | Antall nye P-a;]real pr COIENGYE - ATIE) a2
——— hytter enheter ytte tomter m/1 | tomter m/2

(2*18m?) hytte hytter
Nord | BFF1 3 3 3 36m? 3 0
BFF2 1 1 1 36m? 1 0
BFF3 2 2 2 36m? 2 0
BFF4 5 5 5 36m? 5 0
BFF5 3 5 5 36m? 1 2
BFF6 4 8 8 36m? 0 4
BFF7 3 6 6 36m? 0 3
BFF8 7 11 11 36m? 8 4
BFF9 3 6 6 36m? 0 3
BFF10 7 12 12 36m? 2 5
BFF11 2 2 2 36m? 2 0
BFF12 8 13 13 36m? 8 5
P-areal pr Antall nye | Antall nye
A?;?T:It :ry € Ar;]tattltler;ye A:r:ﬁleltg?./e hytte tomter m/1 | tomter m/2

y (2*18m?) hytte hytter
Sar BFF13 3 3 3 36m? *3 0
BFF14 3 5 5 36m? 1 2
BFF15 3 6 6 36m? 0 3
BFF16 2 2 2 36m? 2 0
BFF17 4 5 5 36m? 3 1
BFF18 4 6 6 36m? 2 2
BFF19 6 8 8 36m? 4 2
BFF20 4 4 4 36m? 4 0
BFF21 6 6 6 36m? 6 0
BFF22 3 3 3 36m? 3 0
BFF23 3 4 4 36m? 2 1
BFF24 3 3 3 36m? 3 0
BFF25 4 4 4 36m? 4 0
59 37
Totalt 96 133 133 | *ava236m? | BYA 272m2

* De tre hyttene i BFF13 har kun 100 m2 BYA

Lengst sgrvest i planomradet (BFF14- BFF23) er det planlagt frittliggende bebyggelse plassert med
utsyn mot Skurdalsfjorden i serest. BFF24 og BFF25 er lokalisert i tilknytning til feltene med
konsentrert bebyggelse. Sentralt i sgndre del av omradet ligger BFF13, frittliggende fritidsboliger
lokalisert naer den mer konsentrerte bebyggelsen i tun. BFF 13 er planlagt med lavere m? BYA enn gvrig
frittliggende fritidsbebyggelse, med 100 m?, samt 36 m? som parkeringsareal.

Lengst nordest i planomradet er det 6 eksisterende hyttetomter. Disse er innlemmet i to felt, BFF26 og
BFF27, med formal frittliggende fritidsbebyggelse. Tilsvarende gjelder ogsa for en eksisterende
hyttetomt lengst nordvest i planomradet, innlemmet i felt BFF1.

7.3.2 Konsentrerte felt
| BFK1- BFK10 foreslas det konsentrert fritidsbebyggelse med maksimal m? BYA per tomt pa inntil
100m?. Parkering og areal til boder samlet for feltet i felles anlegg, er satt til 45m? BYA per enhet.

Antall nye | Antall nye Antall nye Bod + p-
tomter per | hytter per boenheter areal pr
felt felt enhet (45)
Nord | BFK1 7 7 14 45
Ser BFK2 5 5 5 45
BFK3 8 8 8 45
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BFK4 5 5 5 45
BFK5 4 4 4 45
BFK6 5 ® 5 45
BFKY7 8 8 8 45
BFK8 6 6 6 45
BFK9 6 6 6 45
BFK10 6 6 6 45
Totalt 60 60 67 -

| bestemmelsene er det satt krav til opparbeiding av felles uteareal/tunplass sentralt mellom
bebyggelsen, med en minimum starrelse pa 50 m? per 100m? BYA. Dette gjelder ikke BFK1, som far
innfridd sitt felles uteoppholdsareal i felt BUT3. For feltene BFK2-BFK10 skal felles uteareal/tunplass
opparbeides av utbygger, og overtas av eierne i feltet som skal drifte fellesarealene.

Figur hentet fra illustrasjonsplan viser et illustrert tun slik det er foreslatt i felt BFK8 og BFK9.
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Figur 20 Tunstruktur i felt BFK8 og BFK9

Det er videre sikret at den enkelte enhet skal ha gangtilkomst til dette fellesarealet. Byggegrense mot
felles tunplass er satt til 2 meter. Dette favoriserer en tettere struktur hvor bebyggelsen henvender seg
mot den felles tunplassen i omradet.
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Figur 21 Eksempel pa tunstruktur.

Tunene skal dele pa ngdvendig infrastruktur. Det er ikke tillat med parkering pa egen tomt, det skal
etableres felles parkeringslgsning som carport/garasje.

Fellestunet vil veere et mgtested for nabofellesskapet, og gi rom for & etablere sittegrupper, grillsted,
omrade for lek o.1. Det er sikret kjgrbar tilkomst til tunet for a sikre vareleveranser, ambulanse tilkomst
etc. Det er imidlertid ikke apnet for parkering pa tunplassen.

Figur 22 Eksempelskisse pa hyttetun

To av feltene, BFK9 og BFK10, er detaljert noe mer enn gvrige felt. Her er tomteinndelingen vist pa
plankart og fellesarealer er vist med kombinerte formal.

BAA1-BAA2 omfatter formalene gardsplass og parkeringsanlegg og omfatter de arealene innenfor de
konsentrerte feltene hvor det er planlagt etablert parkering, eventuelt carport, samt felles omrader.

BKB1- BKB2 omfatter formalene gardsplass og annet felles uteoppholdsareal. Arealene omfatter de
omradene innenfor de konsentrerte feltene hvor det er planlagt opparbeidet felles utearealer/tunplasser,
og som i tillegg omfatter grantkorridor og mangvreringsplass for biler.

Bestemmelser for parkering og felles utearealer, gjelder for disse feltene der de angitte formalene er
omfattet.
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7.3.3 Byggehgyder

Det er foretatt hgydemalinger av skogen i planomradet, malingene er vist i illustrasjon. Byggehgyder er
basert pa analyse av bakenforliggende hellende terreng og hgyde pad nerliggende vegetasjon.
Byggehgyder pa henholdsvis 6,5 og 7 m. anses som rimelig da skogen i omradene i all hovedsak er
hgyere enn planlagt hyttebebyggelse. For de nordligste arealene, felt BFF1-5, er maksimal tillatt
mgnehgyde for hovedbygg er satt til 6,5 meter over gjennomsnittlig planert terrengniva. Dette tilsvarer
reguleringen for tilgrensende plan i nord (Aasremmenden). For de to eksiterende feltene BFF26-27 er
byggehgyden satt til 6m. For resterende felt sgrover i planomradet det satt en byggehgyde pa 7m malt
fra gjennomsnittlig planert terreng.

Figur 23: Prinsippskisse innmalte treer (Opus Bergen AS)

Maks tillatt hgyde pa fylling/stattemur i forbindelse med fritidsbygg og tilhgrende bygninger er 1,5
meter, malt fra topp fylling/stattemur og loddrett ned til opprinnelig terreng. For & fa en best mulig
terrengtilpassing er det tillatt at 1 meter fylling kan erstattes med 1 meter forblendet grunnmur.

Maks tillatt hgyde pa synlig skjering/stattemur er 1,5 meter, malt fra bunn skjeering/stgttemur og
loddrett opp til opprinnelig terreng.

For tilhgrende bygning (garasje, anneks, carport, ol.) er mgnehgyden satt til 4,5 meter over
gjennomsnittlig planert terrengniva.

35



Ngkkeltall BYGGEH@YDE BYA
Tilleggsbygning, | Max m? e
ALEE inkl. carport BYA saile

BFK1-10 7 m over gjennomsnittlig planert terrengniva 100 _
BFF1-5 6,5 m over gjennomsnittlig planert terrengniva A5 mover 200 | Varierer fra

- — s gjennomsnittlig " 12-25% BYA
BFF6-25 7 m over gjennomsnittlig planert terrengniva planert terreng 200 i ulike felt
BFF26-27 6 m over gjennomsnittlig planert terrengniva 200

*BFF13 har maks m2 BYA 100

7.3.4 Terrengtilpassing

Planomradet ligger pa fra kote ca. 925 til ca. 1020, stigende fra sgr til nord. Terrengtilpassing av
hyttetomtene har veert den viktigste faktoren for plangrepet. | veileder for fritidsbebyggelse® (s. 18) slas
det fast at: med terreng menes hyttas naere omgivelser, dvs. tomta og omkringliggende areal. (...)
Helningsgraden males farst og fremst pa tomter og tomtefeltene, men ogsa som gjennomsnittsmalinger
over litt starre omrader. | terreng med brattere fall enn 1:4 anbefales ingen utbygging, mens i omrader
med slakere fall kan gode grep ivareta terrengtilpasning, slik at omradet kan anvendes til fritidsboliger.

Figur 24 lllustrasjon - helningskart

10 Miljgverndepartementet 2005: «T-1450 Planlegging av fritidsbebyggelse». Veileder.
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Der mindre deler av omrader har en helning som er brattere enn 1:4, er det gjort snittberegninger over
felt, og grupperinger av felt. Eksempel pa dette er vist under fra BFF4 og tilliggende omrade, samt fra
sgrvestlig del. Viktig parameter her er at planlagte veger ligger fint i terrenget uten at det gir for mye
skjeeringer og fyllinger, samtidig som vegen har en akseptable stigning.

-

g gjenomsnitlig fall av -

profi|0-1206r1:5,46@- O

Figur 26 Snittberegninger helning, sgrvest

Bestemmelsene gir et godt verktgy for kommunen til 2 kunne vurdere den enkelte byggesak ut fra gnsket
om at det enkelte bygg skal underordne seg landskapet. Det er for eksempel presisert at: Fritidsbygg
med tilhgrende bygninger og anlegg og tekniske anlegg skal tilpasses landskapet og utferes med god
terrengtilpasning og et minimum av skjeeringer og fyllinger. Bygningsplassering og bygningstype skal
tilpasses den enkelte tomts beskaffenhet, og bebyggelsen skal ta opp i seg haydeforskjeller i terreng.

Bestemmelser skal og sikre at eksisterende vegetasjon og terreng i starst mulig grad ivaretas. En
generell bestemmelse om maks hgyde pa fylling/stattemur pa 1,5 meter og maks tillatt synlig skjeering
Istattemur pa 1,5 meter sikrer at byggene ikke ruver i terrenget, og at byggegroper far en naturlig
maksimallengde pa tvers av terrenget som varierer med helningsgraden pa eksisterende terreng.
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Figur 27: lllustrasjon av hytte tilpasset bratt terreng

Illustrasjon viser hvordan hytter kan tilpasses terreng ved a benytte sokkeletasje til 4 ta opp hgyde-
forskjellene i tomt. Resultatet blir mye bedre enn ved & sprenge ut en hylle og plassere bygg oppa den.

Der terrenget tillater det, er det planlagt frittliggende bebyggelse i sgrvestlige del av planomradet.
Byggeomradet fglger terrengets beskaffenhet som her skrar fra vest mot gst. Planlagt bebyggelse er
foreslatt plassert med utsyn mot Skurdalsfjorden i sgrgst.

I de konsentrerte feltene i sendre/sgrgstre del forholder hyttene seg til et felles uteoppholdsareal/tun
sentralt i omradet. Bestemmelsene for & ivareta beste mulig terrengtilpassing gjelder ogsa her. | tillegg
er det szrlige bestemmelser for etablering av carporter/garasjer i dette feltet i forhold til plassering i
terrenget, samt et bevisst forhold til takform.

7.3.5 Annet uteoppholdsareal

| nordre del av planomradet reguleres det felles uteoppholdsarealer (BUT1 — BUT3) for feltene BFF1-
12, BFK1. | disse omradene kan det etableres fasiliteter som grillsted, lekeomrader, akebakke, gapahuk
og liknende. BUT arealene opparbeides og driftes av grunneier.

7.4 Tur- og skilgypetrasé

Reguleringsplanen viderefarer turlgypestruktur fra tilgrensende omrade i nord — Aasremmenden
(Kikut). Det er regulert for to parallelle turlgyper i nord, disse kobles sammen med en tversgaende
forbindelse som sa strekker seg sarover. Turlgypen falger grennstruktur i kommuneplanens arealdel og
mater plangrensen i sgr slik at den kan viderefgres mot ser i tilgrensende planarbeid.

Det er planlagt tur- og skilaypetrasér gjennom planomradet fra nord til sgr. I nord knyttes lgypene til
regulerte traseer i naboplan. Disse fares sgrover mot gjennom planlagt hyttebebyggelse. Laypetraseen
er sikret i plankart med formal BST1-2. Det er lagt inn rekkefglgekrav om planfri kryssing av fv.40 for
skilaype.
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Figur 28 Illustrasjonsplan med piler som viser lgypetraseer

7.5 Kommunaltekniske anlegg / trafo

7.5.1 Nordre hyttefelt

Gnr/bnr 66/114 nord i planomradet ligger i hovedsak innenfor Geilo Rensedistrikt, og det er derfor
forutsatt at dette omradet skal tilknyttes kommunalt avlgpsrenseanlegg pa Geilo. Etter avtale med
kommunen, justeres grensen i hovedplanen slik at denne er i samsvar med eiendomsgrense til gnr/bnr
66/114, som danner et skille mellom nordre og sgndre del av denne reguleringsplan.

Gjennom dette hytteomradet er det i allerede etablert private hovedledninger for vann og spillvann, slik
at de eksisterende hyttene i omradet bade er tilknyttet kommunal vannforsyning og kommunalt
avlgpsanlegg. Hytter i nordre del av planomradet skal tilknyttes dette vann- og avlgpsnett. Avlgpet fra
planomradet ma fares via etablert avligpspumpestasjon for overfaring til renseanlegget pa Geilo. Se for
gvrig vedlagt VA rammeplan.

7.5.2 Se¢ndre hyttefelt
For det sendre omradet forutsettes at det etableres eget, felles vann- og avlgpsanlegg, herunder egen
vannforsyningskilde og eget avlgpsrenseanlegg.

Planlagt vannforsyning baseres pa uttak av ravann fra grunnvannsbrgnner med pumping til felles
vannbehandlingsanlegg. Etter vannbehandling vil hyttefeltet bli forsynt via trykkgkningsstasjon og et
eget utjevningsbasseng.

Det skal etableres et biologisk/kjemisk avlgpsrenseanlegg pa gnr/bnr 65/1. Dette anlegget skal ogsa
dimensjoneres for & tilknytte avsatt omrade til fritidsbebyggelse ser for planomradet. Det antas at det
kan veere aktuelt med ytterligere fritidsbebyggelse i tillegg til hyttene i reguleringsplanomradet. Totalt
dimensjoneres det for 250-300 enheter.
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Som farste trinn i utbyggingen kan det lages et infiltrasjonsanlegg for rensing av avlgpsvann med antatt
kapasitet for i stgrrelsesorden 20 hytter. | andre trinn 2 kan det etableres et biologisk/kjemisk
renseanlegg som forbehandlingstrinn for infiltrasjonsanlegget. En slik forbehandling vil normalt gi mer
en dobbel kapasitet i infiltrasjonsanlegget. Praver av grunnen foretatt i juni 2016. Undersgkelsen viser
at grunnen bestdr av grusig morene, noe som medfgrer at omradet kan benyttes til & bygge
infiltrasjonsanlegg.

Det er satt av eget formal til renovasjonsteknisk anlegg i krysset mellom SKV3 og SKV12, formal BAV.
Dette arealet er planlagt benyttet til pumpestasjon. Det er videre satt av eget formal til oppfering av
vannbehandlingshus og utjevningsbasseng/hggdebasseng, formal BVF.

7.6 Parkering

Det er planlagt ulike parkeringslgsninger knyttet til de ulike felttypene i omradet.

7.6.1 Felt for frittliggende enheter: BFF1- BFF27
For disse feltene lgses parkering pa egen tomt. Det settes krav til to plasser per enhet.

7.6.2 Felt for konsentrert fritidsbebyggelse: BFK1- BFK10

For disse feltene er det ikke rom for parkering pa egen tomt, og det er derfor planlagt felles
parkeringsanlegg. Det er satt krav om 1,5 parkeringsplass per enhet for disse feltene. Dette fraviker fra
normen om to plasser per hytte, men burde vere tilstrekkelig i dette tilfellet. Hyttene er relativt sma, og
en kan regne med feaerre besgkende per hytte enn store hytter. Dernest vil de sjelden vaere i bruk samtidig
alle sammen. Ved a samlokalisere parkeringen i felles parkeringsanlegg vil man oppna tilstrekkelig
parkeringsdekning uten full utbygging av to plasser per enhet.

For BFK 1 skal parkeringsplasser eies av grunneier, mens hytteeier har rett til parkering og forpliktelser
til drift og vedlikehold. For BFK2-BFK10 skal felles parkeringsplasser skal opparbeides av utbygger og
videre eies felles av hyttene innenfor feltet, som et sameie.

| detaljeringen av det enkelte felt (se vedlagt illustrasjonsplan) har en s langt som rad sgkt a legge
carporter mot bratt terreng. Dette grepet har flere fordeler. Man unngar overflateparkering, og som
hyttene vil ogsa parkeringsareal kunne «ta opp i seg» brattere partier. Taket av carporter vil innga som
et del av felles uteoppholdsareal. Det er ogsa gitt mulighet til & etablere bodareal i felles carport.

7.6.3 Gjesteparkering
Det er regulert inn gjesteparkering i SPP4. Arealet vil ogsa kunne benyttes for turgaere som er pa dagstur
i omradet.

7.7 Trafikkareal

Planomréadet skal ha tilkomst fra fv. 40/Skurdalsveien.

Nokkeltall - VEI Gjelder felt Antall tomter | Antall hytter Antall
enheter
. . . BFK1 7 7 14
Nord, via eksisterende tilkomst BFFL6 I8 5 >
Totalt 25 31 38
Nord, via liten eksisterende tilkomst BFF26 2 2 2
Totalt 2 2 2
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BFF7-25 78 109 109

Sgr, via oppgradert kryss BFK2-10 53 £3 53

Totalt 131 162 162

En del av enhetene i planomradets nordre del, BFK1 og BFF1-BFF6, inntil 38 nye enheter, skal benytte
eksisterende tilkomst. @vrig ny fritidsbebyggelse skal ha tilkomst via oppgradert kryss fra fv. 40. Ved
maksimal utbygging av enheter vil det dreie seg om 162 nye enheter som skal benytte denne.

Kryss ved Skurdalsvegen er utformet i henhold til hdndbok N100 (Statens vegvesen). Stigning pa
hovedvegen ved krysspunktet er 6 %, noe som er et avvik fra handbokens maksstigning pa 5 % pa

hovedvei i kryss. Derfor er det, for & unngd ungdige stopp i hovedveien, planlagt kryss med
passeringslomme for nordgaende trafikk. Forslag til lasning er spilt inn til Vegvesenet. Se figurer.
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Figur 29 Utforming av kryss (postkasser er flyttet i forhold til denne illustrasjonen)

venetresvingende bil

pul 10 m inn pa sekundeerveg

stoppsikt 104 m fra ser 10 x 136 m sikilinje

Figur 30 2D illustrasjon av krysset ved Skurdalsvegen

Dette krysset skal gi adkomst til inntil 162 nye enheter. Hovedtyngden av trafikk ma regnes & komme
fra nord (Geilo, Kikut). Disse vil dermed ha hgyresving og kunne kjgre inn i planomradet og fordeles
uten hindringer som kan forarsake opphopning av biler/trafikk.

Fellesvei f_SKV3 er hovedveg inn i omradet og skal ha en minimumsbredde pa 5 m. @vrige
tilkomstveger inn til feltene f_SKV4-f_SKV 15 skal opparbeides med en minimumsbredde pa 3,5 m.
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Langs fellesvegene i omradet er det lagt inn annen veggrunn — grentareal i 3 m bredde pa begge sider
av vegen. Innenfor dette arealet kan fellesvegene justeres for & oppna best mulig tilpasning til terreng.

7.8 Stoytiltak

Ny bebyggelse ligger i hovedsak utenfor staysoner. Bebyggelsen nar fylkesveien vil delvis veere utsatt
for staybelastning og det er derfor utarbeidet staysonekart for omradet. Det er totalt 4 tomter som vil
ligge delvis i gul stgysone. De aktuelle tomtene vil kunne bebygges med visse forutsetninger.

| bestemmelsene er det forutsatt at:

e Minst halvparten og minimum ett av soverommene ma plasseres pa den stille siden.
e Byggene ma ha tilgang til uteoppholdsareal som er skjermet for stay

170515

Trafikksituasjon: Ar 2025

g
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Figur 31 Utsnitt fra staysonekart (kilde Sweco)
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7.9 Avfallshiandtering

| SPP4 er det tilrettelagt for avfallsstasjon og returpunkt for renovasjon. Snuhammer for starre kjoretay
er sikret.

7.10 Risiko og sarbarhet

Risiko og sarbarhet knyttet til selve tiltaket vurderes i sammenheng med risiko og sarbarhet knyttet til
konsekvenser av tiltaket i del 8.9.
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8 Konsekvenser av tiltaket

8.1 Overordnede planer og vedtak

Planforslaget er i samsvar med overordnet plan. Det er gjort noen mindre justeringer og omfordeling
mellom byggeomrader og grannstruktur i forhold til kommuneplanen.

Planforslaget ivaretar samlet regulering for flere eiendommer for slik & sikre en helhetlig utbygging, slik
krevd i kommuneplanens arealdel.

Forhold til utnyttelse:
Planforslaget tar utgangspunkt i gjeldende kommuneplan som apner for fortetting i omrade 124,
anslagsvis inntil 200 tomter. Forslagstillers plangrep i planen tilrettelegger for 156 nye tomter, med
inntil 200 nye enheter.

Tema VA og trafikk er kommentert i egne kapittel.

Tallene i tabellen er beregnet med alle 200 enheter i bruk et visst antall dager i aret, og reelle tall kan
ligge lavere (ettersom det er lite sannsynlig at alle benytter fritidsboligene sine like mye).

Konsekvenser av plan: VA, trafikk og m2 BYA

BFF BFK Totalt
100 m>BYA 200 m*BYA 100 m?BYA 50 m?BYA
Enheter (max) 74 59 53 14 200
VA: P.e. faktor 5 5 5 3,5 -
VA: P.e. utslipp 370 295 265 49 979
Turgenerering pr enhet 2 3 2,5 2 -
Generert dggntrafikk 148 177 132,5 28 485,5
Tilskudd ADT 14 17 13 3 47
m? BYA fritidsbolig 100 200 100 50 -
7400 11 800 5300 700 25200
m? BYA parkering 36 36 45 45 -
2664 2124 2385 630 7803
Samlet m* BYA 10 064 13924 7685 1330 33003

8.2 Eksisterende reguleringsplan

Planomradet er uregulert.

8.3 Estetikk
8.3.1 Terrengtilpasning og byggehgyder

For samtlige felt er det en viktig forutsetning at hyttene bygges pa en god og tilpasset mate i terrenget.
| den forbindelse er det, som tidligere beskrevet (i avsnitt 7.3.3) gjort innmaling av hgyde pa
vegetasjon/skog. Byggehgyde er tilpasset dette. For nordre felt med frittliggende fritidsbebyggelse,
BFF1-5, er maksimal byggehgyde pa hovedbygg satt til 6,5m. Feltene harmonerer dermed med
byggehayde for fritidsbebyggelsen i tilgrensende plan, Aasremmenden, i nord. Maksimal byggehgyde
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pa hovedbygg for gvrig bebyggelse er satt til 7 meter over det generelle nivaet pa ferdig planert terreng.
Der det er gnskelig a dele bebyggelsen innenfor en tomt inn i flere bygg (hovedbygg og tilhgrende bygg
som garasje, anneks, utvendig bod, ol.), skal hovedbygget ikke overskride 7 meter og tilhgrende bygg
skal ikke overskride en byggehgyde pa 4,5 meter over det generelle nivaet pa ferdig planert terreng.

| brattere omrader skal hyttene legges godt inn i terrenget (skal ta opp i seg nivaforskjell i terrenget).
For & oppna et jevnt uteareal/tilkomstareal i front av hytten bar masser tas bort fremfor a legges til. |
bakkant av hytten bgr masser tilbakefylles i byggegrop. Maks tillatt fylling er 1,5 meter, og maks tillatt
heyde pa skjaring er 1,5 m. Det er i bestemmelsene gitt tillatelse til at 1 m av fyllingshgyde kan erstattes
med inntil 1 m grunnmur, i sé tilfelle gkes maks mgnehgyde med tilsvarende. P& denne maten vil man
unnga store fyllinger i front av hytten og haye skjaringer i bakkant.

| de bratteste omradene vil en hyttes farste etasje kunne ha inngang/utgang pa forsiden. Andre etasje/loft
vil kunne ha inngang/utgang pa baksiden. Dette vil innebare tilkomst/planert areal pa to ulike nivaer.
Deler av fareste etasje vil med dette ligge inn i terrenget. Her vil en helhetlig vurdering av terrengets
bratthet og hgyde pa skjering/oppmurt terreng i bakkant vare ngdvendig for & kunne fastsette hyttens
bredde.

@nskes det inngang pa gavlveggen vil hytten matte legges noe mindre inn i terrenget for a fa tilkomst.
For & oppna en slik lgsning tillates det at frontvegg fares ned til terreng i form av mur. Innvendig vil
dette medfare en lavere loftsetasje, mens hytten fra utsiden vil ha lik hgyde som illustrasjonen over.

For omrader med tilnzermet plant terreng skal naturlig terreng ogsa i sterst mulig grad viderefares.
8.3.2 Arkitektur og materialbruk/overflater

| planomradet apnes det for moderne arkitektur og materialbruk kombinert med tradisjonelle materialer
og byggeskikk. Det er likevel viktig & sikre en felles ramme for det bygde uttrykket, og
planbestemmelsene legger derfor faringer for falgende tema:

Som hovedregel skal hyttetak ha saltak. Det tillates at en mindre del av hytten, som vindfang, utvendig
bod, e.l. kan ha flatt tak eller pulttak. Takvinkel pa saltak og pulttak skal vaere mellom 20° og 45°. Hva
gjelder materialbruk/ytterkledning skal storparten av hytten bekles med tradisjonelle materialer som tre,
naturstein, torv, o.l. Det tillates dog bruk av mer moderne materialer som betong, platekledning,
bandtekking, takstein o.l. Eksempelvis kan gavlfasader pa en hytte utfares i betong, mens gvrige fasader
pa hytten utfares i tre-kledning. Dette vil kunne gi et fin kombinasjon av tradisjonelt og moderne
materialuttrykk.

Fargebruk skal i alle tilfeller veere av en tilnaermet naturlig karakter (gratt, brunt, sort, rgdbrunt, e.l.).
Dette for at hyttene i sterst mulig grad skal innga som en del av landskapet. Sterk fargebruk er derfor
ikke tillatt. Mindre detaljer kan veere hvite eller lysere utgaver av naturfarger (eksempelvis kan detaljer
rundt vinduer og darer veere hvite eller lysebla).

Det skal i alle felt tilstrebes et enhetlig uttrykk internt hvert felt. Det er dermed ikke sagt at det ikke kan
forekomme variasjoner internt i hvert felt, men at det i formuttrykk, material- og fargebruk skal foreligge
en gjenkjennbar fellesnevner. Dette for at hvert felt skal kunne ha sin identitet/sitt uttrykk, men likevel
kunne inneha hytter som ved mindre variasjoner far sitt eget gjenkjennbare uttrykk.

| byggefeltene med tunstruktur skal det etableres felles uteomrade/tunplass. Disse skal opparbeides med
gode kvaliteter hva gjelder dekkematerialer/overflater, vegetasjon og bruksfasiliteter. Slike fasiliteter
kan veere steinlagte grillplasser, benker av stein eller massivt tre, gapahuker av tre og torv, sklier lagt pa
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naturlig hellende terreng, mm. Vegetasjon/beplanting ber tilstrebes der dette ikke gar pa bekostning av
bruk. Hver tunplass skal ha tilgang for gaende, syklende og henting/bringing med bil/ambulanse.
Tunveien ma derfor utfares slik at den taler kjgretay, men skal veare forbeholdt gaende og syklende og
den gvrige tillagte bruken av tunplassene.

Der terrenget tillater det skal tilkomst mellom parkering og hytter utformes for universell tilgjengelighet.
Dette kan veere stier som er gruslagte, hellelagte, eller lignende.

8.3.3 Arkitektonisk og estetisk kvalitet

Hytter i planomradet skal ha en et arkitektonisk og estetisk uttrykk av hgy kvalitet.

Ved opparbeiding av hyttetomter innenfor ett felt skal private og felles uteomrader sikres opparbeidet,
mableres og tilsds/revegeters, fortrinnsvis av stedlige arter. Skjeeringer/fyllinger i terreng tilknyttet
hytter skal oppmures eller beplantes med passende plantearter.

Figur 32 3D eksempel pa hytte i planomradet

Ogsa skjaeringer og fyllinger knyttet til tilkomstveier til den enkelte hytte og felles tunplasser skal
opparbeides med et arkitektonisk og estetisk uttrykk av hgy kvalitet, det veaere seg natursteinsmurer,
murer tildekket av beplantning eller kun beplantning der terrengets helning tillater dette.
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Figur 33 3D eksempel pa hytte og opparbeiding av tomt

8.4 Konsekvenser for naboer

Planomradet er i hovedsak ubebygd. Det er syv eksisterende hyttetomter i planomradet. Disse er
lokalisert pa en rekke langs fylkesvegen. Reguleringsplanen apner for en omlegging av tilkomstveien til
den serligste hytten. Dette for & ivareta tilstrekkelig sikt for oppgradert kryss mot hovedvei. Den
sarligste eiendommen i BFF27 vil oppleve noe gkt trafikk som falge av oppgradert kryss som gir
tilkomst til hoveddelen av ny bebyggelse.

Videre er turlgype lagt som buffer mellom eksiterende og planlagt bebyggelse.

Delfelt BFF1- BFF6, samt BFK1 vil fa tilkomst via eksisterende hytteomrade i nord. Dette gir noe gkt
trafikk pa internveier. Dette gjelder et begrenset antall enheter og konsekvensene er derfor vurdert som
sma.

8.5 Trafikk- og parkeringsforhold

Tiltaket medfarer etablering av nytt trafikkareal og parkeringsareal, og genererer ny trafikk til fv. 40.

Det er regulert inn gjesteparkering i SPP4 med ca. 78 parkeringsplasser. Arealet vil ogsa kunne benyttes
for turgaere som er pa dagstur i omradet. @vrig parkering skjer pa egne mindre parkeringsplasser for de
ulike felt, pa egen eiendom eller i felles anlegg i feltet.

Oppgradering av kryss med fv. 40 Skurdalsvegen er utformet i henhold til Statens vegvesens norm og
utdypes i kapitel 7.7 av denne planbeskrivelse.
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Utbygging av fritidsboliger vil gi gkt trafikk til og innen planomradet. Hvor stor gkt trafikkbelastning
utbyggingen vil medfgare for de to tilfarselslgsningene, samt totalt, er tentativt utredet i det fglgende.

| rapport fra T@I! gis det bl.a. erfaringstall for antall bruksdagn for ulik fritidsbebyggelse. (Bruksdggn
vil si hvor mange dagn arlig f.eks. en fritidsbolig er i bruk til overnatting). For private hytter Hol
kommune regner en med i gjennomsnitt 35 bruksdaggn per ar. Undersgkelsen hadde en hgy svarprosent
(58,9 i de tre kommunene samlet) og anses derfor som relativt palitelig. Fritidsleiligheter ble ikke vurdert
som en egen gruppe i denne undersgkelsen. En trafikkutredning gjort i forbindelse med regulering av
Uthusslatta pa Geilo'?, argumenterer for at selv om det ikke finnes grunnlag for & si at fritidsleiligheter
benyttes faerre dagn i aret i forhold til hytter, kan en anta at antall personer er noe lavere enn i hytter
pga. mindre areal. Vi forutsetter derfor (i likhet med nevnte trafikkutredning), et noe lavere antall bilturer
per dagn for leiligheter enn for frittliggende hytter. | det falgende har vi regnet med tre turer i dagnet
(3t/d) for frittliggende hytter a 200 m? BYA, 2t/d for frittliggende hytter pa 100 m? BYA, 2,5t/d for
konsentrert fritidsbebyggelse a 100 m? BYA, og 2t/d for konsentrert fritidsbebyggelse a 50 m? BYA.

Planforslaget legger opp til at deler av planomradets nordre del, dvs., BFK1 og BFF1-6, benytter
eksisterende tilkomst fra fv. 40 til Solhovda. Felt BFF26 i nord, med to eksisterende hytter, har egen
tilkomst, ingen endring. Resten av nordre del av planomradet, BFF7-12 og BFF27; samt hele sgndre
del, BFK2-10 og BFF13-25 skal gis tilkomst via oppgradert kryss. | forhold til avvikling i kryss ser vi
p& makstime i dggnet, og regner med 16% av dggntrafikken gar i makstime. ADT — arsdggntrafikk, sier
mindre om kryssbelastning, men sier noe om trafikkbelastning gjennom aret (degntrafikk * ant
bruksdaegn, estimert med 35 [jf. T@I-rapport] delt pa 365 dager i aret).

Tabell viser antall nye enheter, og utslag for kategoriene dggntrafikk, makstime og ADT for sgndre og
nordre tilkomst, samt totalt. Eksisterende enheter er ikke medregnet siden disse ikke vil generere mer
trafikk enn de allerede gjar.

Eksisterende tilkomst NORD (BFK1 + BFF1-6)

NORD BFF BFK Enheter i bruk gir

100 m?BYA = 200 m?BYA = 100 m*BYA = 50 m?BYA 100% 50%
Enheter 12 12 0 14 38 19
Turgenerering pr enhet 2 3 2,5 2 - -
Generert dggntrafikk 24 36 0 28 88 44
Makstime 4 6 0 5 15 8
Tilskudd ADT* 2 4 0 3 9

Oppgradert kryss tilkomst SOR (BFF7-25 + BFK2-10)

SOR BFF BFK Enheter i bruk gir
100 m?BYA = 200 m?BYA = 100 m?BYA = 50 m?BYA 100% 50%

Enheter 62 47 53 0 162 81

Turgenerering pr enhet 2 3 2 2

Generert dggntrafikk 124 141 133 0 398 199

Makstime 20 23 21 0 64 32

Tilskudd ADT* 12 14 13 0 39 20

1 Dybedal (2007) «@konomiske virkninger av reiseliv i Hol og Hemsedal 2006» T@I rapport
12 Asplan Viak viJgrgensen & Lynum (udatert notat) «Trafikkutredning»
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Total trafikk generering alle, nye enheter

TOTAL BFF BFK Enheter i bruk gir
100 m?BYA = 200 m?BYA = 100 m?BYA = 50 m?BYA 100% 50%
Enheter 74 59 53 14 200 100
Generert dggntrafikk 148 177 133 28 486 243
Makstime 24 29 21 5 79 40
Tilskudd ADT* 14 18 13 3 48 24

*ADT er regnet med 35 bruksdegn, etter tall fra T@I rapport

Trafikkbidraget fra Solhovda Ser totalt til fv. 40 utgjer omkring 48 ADT dersom alle enheter er i bruk
35 dager i aret. Det er imidlertid sannsynlig at belastningen vil vare lavere enn tallene for 100% enheter
i bruk.

Q

Som trafikkreduserende tiltak for & senke belastning anbefales det & vurdere & etablere et
shuttlebusstilbud til alpinanlegg pa Kikut. Nar Kikutgondolen er i etablert vil dette ogsa gi bilfri adkomst
til Geilo sentrum via Vestlia. Dette vil kunne bidra til & redusere trafikk.

8.6 Kulturminner

Stalsvoll er vist med H570. | bestemmelsene er det sikret at det i hensynssone bevaring av kulturmiljg
er det ikke tillatt med tiltak eller fysiske inngrep som kan medfare gdelegging eller nedbygging av synlige
strukturer. Omradet er godt egnet som rasteplass for turgaere og ligger sentrale plassert i turdraget. |
bestemmelsene er det tillatt & etablere turlaype/skilaype gjennom hensynssonen. Omradet tillates
opparbeidet med reversible konstruksjoner som for eksempel gapahuk og grillplass.

8.7 Friluftsaktivitet, naturomrader, barn og unges interesser

Planforslaget legger til rette for starre apne grentomrader og turstier i planomradet. Det vil gjgre omradet
mer tilgjengelig for allmennheten, inkludert barn og unge, enn dagens situasjon tillater.

Tiltaket er vurdert i forhold til Naturmangfoldslovens 8§ 8-12. Naturvurderingen er gjort med
utgangspunkt i eksisterende data fra nasjonale databaser, samt informasjon innhentet fra enkle
feltundersgkelser utfert hgsten 2012. Fare-var-prinsippet (8 9) vil tillegges mindre vekt, siden den
eksisterende kunnskapen (§ 8) om omradet vurderes som tilfredsstillende (se Planbeskrivelsens del 4.6).
Den samlede belastningen pa et gkosystem (8§ 10) vurderes ved & se pa samvirke mellom ulike
pavirkninger og tiltakets kumulative karakter i forhold til andre og gjennomfarte og planlagte tiltak.

Omradene rundt planomradet er preget av fritidsbebyggelse og omrader nord og ser for planomradet er
tidligere regulert til hyttefelt/fritidsbebyggelse. I kommuneplanen til Hol kommune, vises de ubergrte
omradene i neerheten som LNF-omrader, noe som tilsier at det ikke vil skje mange fremtidige tiltak her.
Det planlagte tiltaket, med konsentrert og frittliggende fritidsbebyggelse, samt grgnnstruktur /turdrag
mellom hyttefeltene, vil fare til at mye av den naturlige vegetasjonen i planomradet blir borte. Deler av
vegetasjonen vil bli ivaretatt gjennom arealformalet grgnnstruktur. Ingen av de registret natur- og
vegetasjonstypene er klassifisert som rgdlistet. Tiltaket kommer ikke i direkte konflikt med de registrerte
naturtypene utenfor planomradet, men det planlagte tiltaket er lokalisert ca. 500 meter (luftlinje) fra
villrein-leveomradet. Det star ikke spesifikt brukerfrekvensen av denne delen av leveomradet, men i
rapport (Mossing og Heggenes 2010%) star Grendalen oppfert (Grendalstjgrnan/ Nattetjgrne/

13 Mossing og Heggenes (2010) «Kartlegging av villreinens arealbruk pa Hardangervidda». NVS Rapport 7/2010
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Damtjgrne) som en naturlig ytre avgrensing av det biologiske leveomradet. Konsekvensene av tiltaket
er vurdert til & veere sma til middels negative. Tiltaket er av lite omfang og alternative lokaliseringer er
ikke vurdert. Det er heller ikke aktuelt & vurdere ulike miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder (jf. §
12) for det aktuelle tiltaket.

8.8 Privat og offentlig servicetilbud

Geilo fjellandsby, ca. 5 km nord for planomradet har de fleste servicefunksjoner og offentlige tiloud. |
Geilo sentrum ligger det bla et stort offentlig servicetorg.

Geilo har 1 barneskole og 1 stor barnehage. Den videregaende skolen toppidrettsskole (NTG). 21 km
fra Kikut ligger den offentlige administrasjonen til Hol kommune.

Utbygging av hytter ifglge plan vil ikke pavirke det offentlige servicetilbudet i sarlig grad.

8.9 Risiko og sarbarhet

| det folgende er risiko og sarbarhet vurdert i forhold til gjennomfering og etablering av tiltaket.
Metodikk og kilder er det samme som ved ROS vurdering av dagens tilstand i planomradet.

8.9.1 ROS-analyse

Hendelse Sannsynlig | Konsekvens | Risiko | Kommentar/Tiltak

MENNESKER

Naturfare

Risiko for ekstremnedber vil ikke endres som

Ekstremnedbgr 5 . 1: Ufarlig 3 falge av tiltaket. Ekstremnedber vil sjelden
Sannsynlig .
ha konsekvenser for menneskers liv og helse.
1: Lite . . .
Ras/Skred . 3: Kritisk 3 Tiltaket medfarer ingen gkt skredfare.
sannsynlig
Tiltaket bidrar ikke til & gjgre omradet mer
flomutsatt, selv om overflate avrenning vil
endres (redusert infiltrering, nye vannveier)
2: Mindre 2: En viss som falge av tetting av overflater med
Flom . 4 . . .
sannsynlig fare fritidsboliger mm. Skranende terreng og lav

BYA bidrar til gode avrenningsforhold. All
fritidsbebyggelse er plassert i god avstand til
de to elvene i omrédet.

Tiltaket vil ikke bidra til & gke risiko for sterk
3: 1: Utarlig 3 vind. P& mikroniva vil ny bebyggelse, serlig
Sannsynlig | i omradene for konsentrert fritidshebyggelse i
tun, skape nye le-omrader.

Sterk vind

Forurensing
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Tiltaket vil bidra til gkt trafikk pa fv. 40.

. 1: Lite 2: En viss likevel endres ikke topografi i omradet, og
Luftforurensing . 2 . . . .
sannsynlig fare det vil fremdeles ikke veere fare for inversjon
under store utfartshelger/ ferier.
o ] . Tiltaket kan medfare infiltrasjonsanlegg for
Grunnforurensing LiLite . 2: En viss 2 VA for en del nye enhetene. En ev. svikt kan
sannsynlig | fare S .
gi kilde til begrenset grunnforurensing.
Tiltaket bygges i et radonutsatt omrade.
Eksponering over &r for hgye radon-
konsentrasjoner i luftmiljg gir gkt risiko for
] . lungekreft. For alle nye fritidsboliger i Hol
3: 2: En viss .
Radon sannsvnli fare 6 kommune er det pakrevd radonforebyggende
yniig tiltak (jf. Byggteknisk forskrift § 13-5) som
tetting mot grunnen med radon-membran,
god ventilasjon, radonbrgnner. Tiltaket
forutsetter at disse retningslinjer falges.
Menneske- og virksomhetshasert farer / sarbarhet
Kraftlinjer 1: Lite _ 1: Ufarlig 1 Tiltaket [nedfzrer ingen hgyspentlinjer i
sannsynlig planomradet.
Neer lager av 1: Lite . Tiltaket endrer ikke situasjon, ingen lager av
. . 3: Kritisk 3 . . o
farlige stoff sannsynlig farlig stoff i eller naer planomradet.
Bormbemal 1: Lite . 3- Kritisk 3 Tiltaket ?mfatter ikke formal som anses som
sannsynlig bombemal.
@kning i antallet fritidsboliger medfarer gkt
. trafikk pé rv. 40, som kan forarsake noe gkt
3: 2: En viss L .
Stgy Sannsvnli fare 6 stay. Stgyskjerming ivaretas i bestemmelser,
yniig i trdd med «Retningslinje for behandling av
stay i areal-planlegging», T-1442.
@kning i antall fritidsboliger vil gke antallet
trafikanter. Tiltaket apner for etablering av
ny krysslgsning fra fv. 40 og inn i
planomradet, samt fellesveier til parkering/
hytter i planomradet. Ny krysslgsning i form
av utvidelse/oppgradering, er gjort nettopp
. 2: Mindre s for & kunne tale utbyggingen. Vei og
Trafikkfare sannsynlig 3: Kritisk 6 kryssutforming er ihht. Handbok N100

(Statens vegvesen). Bestemmelser sikrer at
nytt kryss skal veere ferdigstilt ved utbygging
utover 12 nye enheter. Et avbhgtende tiltak
som vil kunne redusere trafikk og dermed
trafikkfare er 3 etablere shuttlebuss til anlegg
pa Kikut i hgysesongen.
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2: Mindre

Brann vil alltid vaere en risiko. Nye fritids-
enheter vil medfare gkt menneskelig tilstede-
vaerelse, og i s& henseende noe gkt risiko for

. : Kritisk L . :
Brann sannsynlig 3: Kitis menneskelig svikt som brannarsak. Veier
dimensjoneres for utrykningskjgretay.
Slokkevann ivaretatt i vedlagt VA plan.
MILID
Naturfare
Risiko for ekstremnedbgr vil ikke endres som
Ekstremnedbar 3: ) 1: Ufarlig folge av tiltaket. Ev. ekstremnedbgr vil
Sannsynlig fortsatt kunne fare til sgrpeskred og utrasing
av stein og jord.
1: Li 2: Envi . .
Ras/Skred e . nvIsS Tiltaket medfarer ingen gkt skredfare.
sannsynlig fare
Tiltaket bidrar ikke til & gjgre omradet mer
flomutsatt, selv om overflate avrenning vil
endres (redusert infiltrering, nye vannveier)
2: Mindre 2: En viss som falge av tetting av overflater med
Flom . . . o
sannsynlig fare fritidsboliger mm. Skranende terreng og lav
BYA bidrar til gode avrenningsforhold.
Bebyggelse er lokalisert i god avstand til de
to elvene i omradet.
Tiltaket vil ikke bidra til & gke risiko for sterk
Sterk vind 3: _ 1: Ufarlig Ylnd. f’a mikroniva vil ny bel?){ggelse, saerllg.
Sannsynlig i omradene for konsentrert fritidsbebyggelse i
tun, skape nye le-omréader.
Forurensing
Tiltaket vil bidra til gkt trafikk pa fv. 40.
. 1: Lite 2: En viss likevel endres ikke topografi i omradet, og
Luftforurensing . ) . . .
sannsynlig fare det vil fremdeles ikke veere fare for inversjon
under store utfartshelger/ ferier.
. . Tiltaket kan medfare infiltrasjonsanlegg for
1L 2:E .
Grunnforurensing e . nvIsS VA for en del nye enhetene. En ev. svikt kan
sannsynlig fare o . .
gi kilde til begrenset grunnforurensing.
3- Tiltaket bygges i et radonutsatt omrade.
Radon S;innsynlig 1: Ufarlig Radonforebygging er pakrevd for nye

fritidsboliger. Vil ikke ha effekt for miljget.

Menneske- og virksomhetshasert farer / srbarhet

Kraftlinjer

1: Lite
sannsynlig

1: Ufarlig

Tiltaket medfarer ingen hgyspentlinjer i
planomradet.
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Ner lager av
farlige stoff

1: Lite
sannsynlig

3: Kritisk

Tiltaket endrer ikke situasjon, ingen lager av
farlig stoff i eller nzr planomradet.

Bombemal

1: Lite
sannsynlig

3: Kritisk

Tiltaket omfatter ikke formal som anses som
bombemal.

Stay

3:
Sannsynlig

1: Ufarlig

@kning i antallet fritidsboliger medfarer gkt
trafikk pa rv. 40, som kan forarsake noe gkt
stgy. Stayskjerming ivaretas i bestemmelser,
i trdd med «Retningslinje for behandling av
stay i areal-planlegging», T-1442. Antas & ha
liten betydning for milja.

Trafikkfare

2: Mindre
sannsynlig

2: Enviss
fare

@kning i antall fritidsboliger vil gke antallet
trafikanter. Tiltaket apner for etablering av
ny krysslasning fra fv. 40 og inn i
planomradet, samt fellesveier til parkering/
hytter i planomradet. Trafikkulykker kan gi
begrensede miljgvirkninger i form av ev.
begrenset forurensing, eller pakjersel av dyr.
Et avbgtende tiltak som vil kunne redusere
trafikk og dermed trafikkfare er  etablere
shuttlebuss til anlegg pa Kikut i
hgysesongen.

Brann

2: Mindre
sannsynlig

3: Kritisk

Nye fritidsenheter vil medfare gkt
menneskelig tilstedevarelse, og i sa
henseende noe gkt risiko for menneskelig
svikt som brannarsak. Veier dimensjoneres
for utrykningskjaretgy. Slokkevann ivaretatt i
vedlagt VA plan. Lyng og fjellbjgrk i
omradet vil kunne spre ev. brann.

JKONOMI

Naturfare

Ekstremnedbgr

3:
Sannsynlig

2: En viss
fare

Risiko for ekstremnedbgr vil ikke endres som
folge av tiltaket. Ev. ekstremnedbgr vil kunne
forarsake begrenset skade pa fritidsboliger og
dermed gi starre gkonomiske konsekvenser
enn ved dagens tilstand.

Ras/Skred

1: Lite
sannsynlig

2: En viss
fare

Tiltaket medfarer ingen gkt skredfare. Et ev.
ras vil imidlertid kunne fa gkonomiske
konsekvenser ved skade pé bebyggelse og/
eller infrastruktur.
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2: Mindre 2: Enviss

Flom .
sannsynlig fare

Tiltaket bidrar ikke til & gjgre omradet mer
flomutsatt, selv om overflate avrenning vil
endres (redusert infiltrering, nye vannveier)
som falge av tetting av overflater med
fritidsboliger mm. Skranende terreng og lav
BYA bidrar til gode avrenningsforhold. En
ev. flom vil gi stgrre gkonomiske
konsekvenser enn dagens tilstand pga. skade
pa bebyggelse og/eller infrastruktur.

Sterk vind 5 . 1: Ufarlig
Sannsynlig

Tiltaket vil ikke bidra til & gke risiko for sterk
vind. Noe gkonomisk omfang av ev. skade
ved sterk vind vil kunne tilkomme med
etablering av fritidsboliger, mm.

Forurensing

1: Lite

Luftforurensing sannsynlig

1: Ufarlig

Tiltaket vil bidra til gkt trafikk pa fv. 40.
likevel endres ikke topografi i omradet, og
det vil fremdeles ikke veere fare for inversjon
under store utfartshelger/ ferier. Ingen
gkonomisk konsekvens.

1: Lite 2: Enviss

Grunnforurensing .
sannsynlig fare

Tiltaket kan medfare infiltrasjonsanlegg for
VA for en del nye enhetene. En ev. svikt kan
gi kilde til begrenset grunnforurensing.

3.

Radon j .
Sannsynlig

1: Ufarlig

Tiltaket bygges i et radonutsatt omrade, og
radonforebyggende tiltak forutsettes. Ingen
gkonomiske konsekvenser utover dette.

Menneske- og virksomhetshasert farer / sarbarhet

Kraftlinjer 1: Lite _ 1: Ufarlig Tiltaket Enedfgrer ingen hgyspentlinjer i
sannsynlig planomradet.
Neer lager av 1: Lite 2: En viss Tiltaket endrer ikke situasjon, ingen lager av
farlige stoff sannsynlig fare farlig stoff i eller naer planomradet.
Bombemal 1: Lite _ 3+ Kritisk Tiltaket ?mfatter ikke formal som anses som
sannsynlig bombemal.
@kning i antallet fritidsboliger medfarer gkt
trafikk pa rv. 40, som kan forarsake noe gkt
Stay 3 _ 1: Ufarlig _stmo/. Stzyskjermfng |\_/a_retas i bestemmelser,
Sannsynlig i trad med «Retningslinje for behandling av

stay i areal-planlegging», T-1442. Ingen
gkonomiske konsekvenser utover dette.
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@kning i antall fritidsboliger vil gke antallet
trafikanter. Tiltaket apner for etablering av
ny krysslgsning fra fv. 40 og inn i plan-
omradet, samt fellesveier til parkering/ hytter
i planomradet. Ny krysslgsning i form av
utvidelse/oppgradering, er gjort nettopp for &
2- Mindre N kunne tale uj[byggi_ngen. \{ei og
Trafikkfare sannsynlig 3: Kritisk 6 kryssutforming er ihht. Handbok N100
(Statens vegvesen). Bestemmelser sikrer at
nytt kryss skal veere ferdigstilt ved utbygging
utover 12 nye enheter. En trafikkulykke vil fa
gkonomiske konsekvenser. Et avbgtende
tiltak som vil kunne redusere trafikk og
dermed trafikkfare er & etablere shuttlebuss
til anlegg pa Kikut i hgysesongen.

Brann vil alltid veere en risiko. Nye fritids-
enheter vil medfare gkt menneskelig tilstede-
2 Mindre varelse, og i sd henseende noe gkt risiko for
Brann ' . 3: Kritisk 6 menneskelig svikt som brannarsak. Veier
sannsynlig . . . .
dimensjoneres for utrykningskjaretay.

Slokkevann ivaretatt i vedlagt VA plan. En
ev. brann vil f4 gkonomiske konsekvenser.

ROS analysen viser ingen risiko for ugnskede hendelser i ragd eller gul kategori. Enkelte ugnskede
hendelser ville veert gul etter matrise fra 2009, men kommer na opp som grenne 6’ere. Disse er
gjennomgatt i det falgende.

Radon ville gitt utslag som gul hendelse for mennesker. Statens stralevern har gjennomfart
radonkartlegging i Hol kommune. Hol kommune har hgyere gjennomsnitt av radon i boliger enn vanlig.
Ved alle nye oppferinger av fritidsboliger kreves radonforebyggende tiltak jf. Byggteknisk forskrift §
13-5 (som tetting mot grunnen med radon-membran, god ventilasjon, radonbrgnner). Tiltaket forutsetter
at disse retningslinjer falges.

Stgy fra fv. 40 i gst ville ogsa gitt utslag som gul ugnsket hendelse for mennesker. @kt antall
fritidsboliger vil bidra til noe gkt trafikkstay. Trafikkstayen vil vere variabel, og paregnes som starst i
forbindelse med ferie- og utfarts-helger. Majoriteten av ny fritidsbebyggelse er lokalisert utenfor gul
stgysone. For de fa nye enhetene som kommer inn under gul stgysone er det sikret i bestemmelsene at
stayskjerming ivaretas ihht. «Retningslinje for behandling av stay i areal-planlegging», T-1442. Vi anser
nylig reduksjon av fartsgrense til 60 km/t som et bidrag til & redusere trafikkstgy generelt.

Trafikkfare, ogsa knyttet til fv. 40, ville gitt utslag som gul ugnsket hendelse bade for mennesker og
gkonomi. @kt antall fritidsboliger vil gke trafikken til og inn i omradet. Det vil alltid veere en viss fare
for ulykker ved ferdsel i og ved vei. Fellesveier er planlagt ihht. VVeinormalen. Planen omfatter en
oppgradering av kryss med fv. 40, dimensjonert for & tale gkt belastning. Krysslgsning er oversendt
Statens vegvesen. Nylig reduksjon av fartsgrensen til 60km/t for nordre deler av fv. 40 ved planomradet,
antas a redusere fare for alvorlig trafikkskade. Et mulig avbatende tiltak som vil kunne redusere trafikk
og dermed trafikkfare er a etablere shuttlebuss til anlegg pa Kikut i hgysesongen.
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Brann ville gitt utslag som gul ugnsket hendelse for alle tre vurderingskategoriene, menneske, miljg og
gkonomi. Brann vil alltid veere en risiko, og har potensielt omfattende konsekvenser. Ved etablering av
ny fritidsbebyggelse vil menneskelig naerveer gke, i likhet med risiko for menneskelig svikt som
brannarsak, samt risiko for personskader ved en ev. brann. @konomiske skader av en ev. brann vil bli
mer omfattende enn far utbygging. Bebyggelse planlegges ihht branntekniske forskrifter, inkl.
slokkevann. Veier og tun dimensjoneres for & kunne benyttes av utrykningskjgretagy. Dessuten vil Hol
kommune fortsatt ha et godt utrustet brannvesen. Naermeste brannstasjon ligger pa Geilo, knappe 7 km
kjerevei nord for planomradet. Ytterligere ressurser i er Sivilforsvarets fredsinnsatsgruppe, stasjonert pa
Hol. Hol kommune er ogsa med i en fellesordning med skogbrannhelikopter som kan kalles ut via
ngdsentralene.

Ekstremnedbagr ville slatt ut som ugnsket gul hendelse for gkonomi. Tiltaket medfarer ingen gkt risiko
for ekstremnedbgr. Likevel er hendelser med ekstremnedbgr forventet & gke som falge av
klimaendringer. Ev. vanninntrenging i ny fritidsbebyggelse, som fglge av ekstremnedbgr, vil kunne
forarsake begrenset skade pa fritidsboliger og dermed gi starre gkonomiske konsekvenser enn ved
dagens tilstand.

8.9.2 Avbgtende tiltak

Tiltaket forholder seg til gjeldene lover og forskrifter, forutsetter radonforebyggende tiltak for alle nye
fritidsboliger, samt at bebyggelse er lokalisert i avstand til elv og staykilde. Det vurderes ikke som
ngdvendig & iverksette ytterligere avbgtende tiltak som faglge av ROS-analysen. Shuttlebuss til Kikut i
heysesong kan vurderes for & redusere trafikk (fare og stey) nar reell utbygging tilsvarer en
starrelsesorden som kan gi tilstrekkelig passasjergrunnlag.

8.10 Infrastruktur (vei, vann og avlgp)

Som konsekvens av tiltaket vil krysset mot fv. 40 for hovedtilkomst til planomradet oppgraderes for a
tale noe gkt belastning. Nye fellesveier etableres innen omradet.

Planen medfarer tilknytning av enheter i nordre del av planomradet til kommunal vannforsyning, mens
sgndre del forutsetter etablering av grunnvannsbrgnner.

I VA rammeplan legges faringer for nytt VA anlegg for sgndre del av planomradet, som ma etableres
som falge av utbygging av planomradet. Det legges til rette for trinnvis utbygging med mulighet for
utslippsledning til Skurdalsfjorden. Innsjgen har god resipientkapasitet, og arlig tilfgring fra renseanlegg
for 250-300 enheter vil ikke gi risiko for ikke & opprettholde god gkologisk tilstand. Nordre del skal
kobles til det kommunale anlegget i Geilo. Hovedplan Avlgp for Hol kommune er forelapig ikke sendt
til behandling. Etter avtale med kommunen, justeres grensen i hovedplanen slik at denne er i samsvar
med eiendomsgrense til gnr/bnr 66/114, som danner et skille mellom nordre og sgndre del av denne
reguleringsplan.

8.11 Konsekvenser for naeringsinteresser

| Geilo-omradet utgjer hytter det viktigste grunnlaget for neaeringslivsmessig utvikling. Utbyggingen av
planlagte hytter vil ha en betydelig positiv effekt for naringslivet i Geilo-omradet. | farste omgang
bidrar bygging av enheter og vei til omsetning i byggebransjen. Fremtidige hytteeiere vil kunne bidra til
gkt omsetning seerlig for bransjer som dagligvare og pa sikt byggevare (vedlikehold/oppgradering).

Planen legger til rette for et hytteomrade med hgy kvalitet og samtidig en fleksibilitet som gir en
robusthet mot hyttemarkedet.

56



Forslagsstillers avsluttende kommentar

Hol kommune har som uttalt mél & veere landets fremste hyttekommune. Geilo-omradet er kommunens
viktigste region for reiselivsnaring og fritidsboliger. Det er vesentlig at det tilrettelegges for en
levedyktig utvikling som styrker et profesjonelt naringsliv i denne sektoren.

Dette planforslaget tilrettelegger for utbygging av 156 nye tomter fordelt pa inntil 200 nye enheter i
Solhovda Sar i Skurdalen ved Geilo. Tiltaket er i trad med gjeldende kommuneplan, som &pner for
fritidsbebyggelse i omradet i fortsettelsen av tilgrensende reguleringsplaner. Planforslaget ivaretar
samlet regulering for flere eiendommer for slik a sikre en helhetlig utbygging. God terrengtilpasning har
veert farende for planen. Tomtenes plassering i planomradet er basert pa landskapsanalyser og analyser
av helningsgrad i trad med Miljeverndepartementets veileder. Tiltaket apner for en tilrettelegging av
starre dpne grentomrader og turstier i planomradet, noe som vil gke den allmenne tilgjengeligheten til
omradet. Planforslaget legger til rette for en arealeffektiv foregangsmodell for hyttebygging.
Foreliggende planforslag tilrettelegger for en fleksibel regulering som reduserer behov for senere
reguleringsendringer og dispensasjonssgknader.

| forbindelse med trafikk kan en redusere belastingsgkningen ved a etablere eksempelvis shuttlebuss
forbindelse til alpin anlegg og gondolbane pa Kikut og dagligvarehandel utenfor Geilo sentrum. Planen
er konkurransedyktig med mange fritidsboligstarrelser a tilby markedet.

Konsekvenser av plan: VA, trafikk og m2 BYA

BFF BFK Totalt
100 m>BYA 200 m®*BYA 100 m®*BYA 50 m?BYA
Enheter (max) 74 59 53 14 200
VA: P.e. faktor 5 5 5 3,5 -
VA: P.e. utslipp 370 295 265 49 979
Turgenerering pr enhet 2 3 2,5 2 -
Generert dggntrafikk 148 177 132,5 28 485,5
Tilskudd ADT 14 17 13 3 47
m? BYA fritidsbolig 100 200 100 50 -
7400 11 800 5300 700 25200
m? BYA parkering 36 36 45 45 -
2 664 2124 2 385 630 7803
Samlet m? BYA 10 064 13924 7 685 1330 33003

Med planforslaget legger en til rette for en bredere kjgpergruppe, enn slik situasjonen pa hyttemarkedet
i Geilo er i dag. Unge familier og andre, vil dermed ha en mulighet til & fa seg en fritidsbolig i et attraktivt
omrade. En har sett at det er stor interesse i den gruppen som gnsker mindre enheter, gjerne tilknyttet
service- og aktivitetstilbud og tilrettelagt infrastruktur mm i naerheten. Med dette planforslaget
imatekommes behovene, og en gnsker at planomradet kan bli et foregangsomrade nar det gjelder a heve
kvaliteten pa frittliggende hytter.
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